SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
TEIL B - TEXT
zum Bebauungsplan 23.07.02 - Roggenhorst Hofkamp - (2.Anderung)

Fassung vom 23.12.1997

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung

In den Baugebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur zur Versorgung des Gebietes
und sonstige Einzelhandelsbetriebe nur in raumlicher und funktionaler Verbin-
dung mit Herstellungs-, Wartungs- und Reparaturbetrieben bis jeweils max. 200
m?2 BGF zuléssig. Diese Begrenzung gilt nicht fir Kraftfahrzeugbetriebe.

(§ 1 (4) BauNVO)

nachrichtlich:
Text zum Bebauungsplan 23.07.00 (siehe Anlage)
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Satzung der Hansestadt |_iibeck

Bebauungsplan 23.07.00 - Roggenhorst/ Hofkamp

TEIL B -TEXT -

- Neufassung gem&B Vorlage vom 08.10.1987 -

PLANUNGSTRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG i.V. mit § 17 BauNVO)

Von der festgesetzten Anzah! der Geschosse kdnnen bei Verwaltungsgebiuden
mit GeschoBhdhen bis zu maximal 3,50 m ausnahmsweise diese Geb3ude mit
insgesamt maximal drei Geschossen zugelassen werden, wenn die festgesetzte
Gescho8flachenzahl nicht iiberschritten wird.

Hohen baulicher Anlagen
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden nach § 9 (1) Ziff. 1 und

(2) BBauG in Verbindung mit § 16 BauNVO folqende maximalen Bauhthen
festgesetzt:

Firsthdhe (FH) max. 11 m innerhalb des Gewerbegebietes (GE), max. 14 m
innerhalb des Industriegebietes (GI), gemessen iber der Hdhe der Fahrbahn
des zugehdrigen StrafBenabschnittes.

Von der maximal zugelassenen Gebdudehdhe kénnen fir Silos, Hochlager und
sonstige Spezialgebdude Ausnahmen zugelasen werden, wenn diese Anlagen
lediglich einen untergeordneten Teil (bis zu 20 %) der Betriebsfldche
einnehmen (§ 31 (1) BBauG); dann FH (Firsthéhe max. 17 m).

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BBauG, § 22 BauNVO)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstinde der
offenen Bauweise; Bauldnge von mehr als 50 m sind zul#ssig.

Pa’ae

Griinde dieses erforderlich machen und keme sonstigen Belange
entgegenstehen.

Nebenanlagen, Garagen Stellpliatze
Nebenanlagen

- Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze
ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind Einfriedigungen,
genehmigungsfreie Gebdude, Ausstellungsvitrinen bis zu einer Grundfliche
von maximal 2 m? und einer Héhe von 3 m, sowie Firmen- und
Hinweisschilder bis zu einer Gré8e von 1 m? (§ 14 (1) BauNVO).




3.2

4.1

5.1

6.1

- Auf den nicht {iberbaubaren Flichen mit der Kennzeichnung "-L-"
(Lagerplitze) sind als Nebenanlagen nur |.agerplitze ("Stellpldtze" sh.
unter Pkt. 3.2) zulissig (§ 14 (1) BauNVO)."

Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) 4 BBauG und § 12 (6) BauNVO)

- Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischeii'n;%;’ -
StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind Garagen\"ﬁbq&?}
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Stellplatze nicht zulissig. Nk 3

T
Ausnahmsweise kénnen diese Flichen bis zu 1/3 der Fliche fiir notwenm
Stellpldtze verwendet werden, wenn die Festsetzungen gemiB Ziffer 1. 7.1
gewahrt bleiben.

- Auf den nicht {iberbaubaren Flichen mit der Kennzeichnung "-L_-"
(Lagerplitze) sind nur offene Stellplitze zuldssig.

Fliachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 (1) 10
BBauG)

In den in der Planzeichnung eingetragenen Sichtflichen sind Nebenanlagen
und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO, Einfriediqgungen, Hecken und
Strauchwerk' nur bis zu einer Hdhe von 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante
zuldssiqg.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen (§ 9 (1) 21
BBauG)

Festgesetzte Geh- und Fahrrechte z.G. der Versorgungstréger diirfen nach
§ 31 (1) BBauG ausnahmsweise iiberbaut werden, wenn eine Durchfahrtshihe
von mindestens 4,20 m fir Wartungsfahrzeuge sichergestellt oder eine
ausreichende Erreichbarkeit der technischen Anlagen (z.B. Masten) in
anderer, rechtlich zuldssiger Weise nachgewiesen ist.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissonsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BBauG)

Einschrénkungen der Art der baulichen Nutzung (§ 1 (4) BauNVO)

In den GI-Gebieten sind nur Betriebe zugelassen, die in der nachstehenden
Abstandsliste in den Abstandsklassen VI (300 m) bis VIII (100 m) aufgefiihrt
sind.

Gemeint ist der Abstand zwischen der jeweiligen Betriebsgrundstiicksgrenze
und der ndchstgelegenen zu schiitzenden Wohnnutzung in den Wohngebieten.




Abstandsliste

Abstands- Abstand Lid Betriebsart
klasse inm Nrt.
VI 300 12 Intensivtierhaitung, soweit nicht genehmigungspflichtig nach BImSchG, aber
mehr als 5000 Stiick Mastgefliigel und/oder Legehennen oder 300 Schweine
73 Steinbiiiche, Ton- und Lehmgruben
T4 Anlagen zum Mahien oder Blihen von Ton, Schiefer und Perlit
15 Steinmahlwerke, -ségereien, -schieifereien, -polierereien
18 Gewi;mung und Aufbereitung von Sand, Bims und Kies (ochne Flulkiesgewin-
nung
11 Aniagen zum Mahien von Zement und zementihnlichen Bindemitteln sowie von
Schlacken ]
78 Anlagen zur Herstellung von Ziegelei- und anderen grobkeramischen Erzeugnis-
sen, von Grobsteinzeug tiir Gewerbe und Landwirtschaft sowie von teuer- und
saurefesten Keramikerzeugnissen
79 Anlagen zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen in ge-
schlossenen Hallen (*)
80 Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren {*)
81 Anlagen zur Herstellung von Kalksand- und Gasbetonsteinen
82 Anlagen zur Herstellung von Bimsbausteinen, -isclier- und -leichtbauplatten
83 Anlagen zur Hersteliung von Asbestzement und Asbestwaren
84 Fernheizkraftwerke ab 800 GJ/h )
85 Gaserzeugungsaniagen
86 Gasverdichterstationen fir Fernleitungen (*)
87 StrangguB- und Flimmaniagen
88 Prefwerke (°) ‘
89 Stab- und Prézisionsrohrziehereien. Drahtziehereien )
90 Anlagen zur Hersteilung von Bolzen. Nigein, Nieten, Schrauben, Kugeln oder
ahnlichen metallischen Normteilen durch Druckumformen auf Automaten *)
o1 Eisen- und TempergieBereien bis 8 ¢ Schmeizleistung
92 Metallhalbzeugwerke, Metalidrahtziehereien (ohne Leichtmetalle) (*)
93 MetaligieBereien
94 Schwermaschinenbau
95 Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren und Batterien
96 Verzinkungsanlagen '
97 Emailliermlmn
98 Anlagen zur Altélregenerierung
99 Anlagen zur Herstellung von anorganischen Pigmenten
100 Anlagen der pharmazeutischen Industrie auf rein pflanziicher Basis
101 Kunststoff-Schaumungsaniagen
102 Anlagen zur Herstellung von Gelatine
103 Lackfabriken
- 104 Fabriken zur Hersteltung von Seifen und Waschmitteln, Industrie- und sonsuger
Reinigungsmitteln
105 Anlagen zum Trinken und Beschichten mit Bitumen
108 Anlagen zum Beschichten und Tranken mit Kunststoffen ohne Verwendung von
Phenolharzen (keine Kunststoffbeiage)
107 Anlagen zur Herstellung von Gummiwaren
108 Fabriken zur Herstellung von Reifen (einschlieflich Runderneuerung) und Gum
miforderbandern
109 Porzellan- und Feinkeramikwerke
110 Sidge-, Furnier- und Schilwerke
111 Holzimprignieranlagen unter Verwendung von Saizen .
112 gx;lugen zur Herstellung von Bauelementen und in Serien gefertigten Holzbay-
113 Fabriken zur Hersteliung von Polstergestellen
114 Holzmehifabriken
118 Fabriken zum Furnieren, Beschichten und Lackieren von Holz
118 Papierfabriken (ohne Zelluloseherst.ellung) chne Holzschliff
117 Welipappenfabriken (*)
118 Rotationsdruckereien
119 Ledertabriken
120 V Anlagen zur Textilveredeiung (z. B. Bleichereien, Firbereien, Appreturanstaiten;
Anlagen zur Hersu_llung von Schicht- und Kaschierstoffen, Stoffdruckereien
121 Starkefabriken
122

Fabriken zur Herstellun,

g von Pommes frites und Kartoffelchips: Anlagen zum
Radsten von Niissen
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Abstands-
Kiasse

Abstand

Lfd.

Vil

v

inm Ne. Betriebsart

123 Schokoladenfabriken mit Kakaoréstereien

124 Anlagen zur Trockenmilcheruutun(

125 Kaffeerostfabriken

128 Hefefsbriken

127 Brauereien und Brennereien

128 Getrénkeubfﬁlll.nlleen (*)

129 Zeitungsspeditionen (*)

130 Betriebe zum Umschlag groserer Gitermengen und Schrottplitze

i ?&"’JEB‘.‘?&Q’&E’&fkfétﬁ‘,i‘.ﬁiﬁ'ﬁﬁi’&?f;;‘-‘;"’“°“ soune Betriebshote

132 Speditionsbetriebe mit Reinigung von Flhrzeugbehiltern

133 Speditionsbetriebe mt eigenem Lager, Mébelspeditionen und -transportbetriebe
Lagereien ")

134 Kliranlagen

138 Millumiadestationen

200 138 Anlagen zur Herstellung von anserzeucmssen fur Bauzwecke

137 Maschinenfabriken und Hartereien

138 Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhangern

139 Automatische Autowaschstralen *)

140 Anlagen zur Herstellung von Kabein unter Verwendung von Bitumen

141 Anlagen zur Herstellung von Sckliéssern und Beschlagen (ohne Gieﬂemen)

142 Anlagen zur Herstelfung von Schleifmitteln und -scheiben

143 Anlagen zur Herstellung von Mébein, Kisten und Paletten aus Holz und sonst-
gen Holzwaren auger Polstergestelien und Poistermobeln

144 Mihlen '

145 Futtermittelfabriken

148 Brotfabriken und Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

147 Fleischwarenfabriken

148 Riduchereien

149 Geﬂﬁgelschllchtereien

150 Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeuzung

151 Margarine- und Kunstspeisefett.labriken

152 Fabriken fiir Konserven und Gefrierkost

153 Speisewiirzefabriken

154 GroBkiihihduser

155 Maélzereien

156 Zimmereien *)

157 Anlagen zur Krafthhrzeugﬁberwuchun( ")

100 158 Anlagen zum Bootsbay

159 KraMahruurRepunmmrkstitun

180 Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegraphie- und Elektrogerite-
baus sowie der sonstigen elektronischen und feinmechanischen Industrie

161 Aniagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Kunststoff

182 Anlagen zur Herstellung von Schneidwaren und Bestecken sowie Werkzeugen
(ohne Hnmmerwerke)

183 Schiossereien, Drehereien, Schweilereien, Schleifereien in geschlossenen Hailen

184 Anlagen zur Konfektioniorung von pharmazeutischen Erzeugnissen

185 Anlagen zum Mischen und Abtiillen von Seifen. Wasch- und Reinigungsmittein

166 Anlagen der Farbwarenindustrie )

187 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von Phenothar-
zen

168 Anlagen zur Rundemcuerunc von Reifen

169 Tischlereien und Schreinereien

170 Anlagen zur Herstallung von Biirstenwaren

m Tapetenfabriken

172 Druckereien ochne Rotationsdruck

173

Fabriken zur H von Lederwaren, Koffern und Taschen, Handschuhma-
chereien und sm...



Abstands- Abstand Ltd

kiasse th m Nr. Betriebsart
174 Aniagen zur Herstellung von Reifispinnstotien, Industriewatte und Pu.cwolle
178 Spinnereien und Webereien
178 Kleiderfabriken und Anlagen zur Herstellung von Textilien
1717 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten
178 Anlagen zur Herstellung von Essig und Sent
179 Bauhdfe
180 Autolackierereien
181 GroGwiischereien und groSe chemische Reinigungsaniagen
182 Taxiunternehmen mit eigener Fehrzeugwartung

Ausnahmen fir die in den Abstandsklassen I (1.500 m) bis V (500 m) genannten
Betriebe oder Betriebsarten sind zugelassen, wenn im Einzelfall durch technis.che
MaBnahmen oder durch Betriebsbeschridnkungen (z.B. Verzicht auf Nachtbetrieb)
die Emissionen so weit beschrinkt werden, dal sie mit denen von Betrieben aus den

Abstandsklassen VI und VIII vergleichbar sind und nicht zu .schédl‘i.chen
Umwelteinwirkungen in den schutzbedirftigen benachbarten Wohngebieten fihren

konnen. Gemeint ist der

Abstand zwischen der jeweiligen

Betriebsgrundstiicksgrenze und der nachstgelegenen zu schiitzenden Wohnnutzung

in den Wohngebieten.

Abstands- Abstand Lid,

kiasse nm Nr. Betriebsart
I 1 500 i Kokereien
2 Betriebe mur slektrothermischen Herstellung von Chirom, Mangan, Karbiden, Ko-
rund u.a. sowie von Ferrolegierungen .
3 Erdélratfinerien mit chemischer Weiterverarbeitung
4 Fabriken der chemischen Industrie mit mehr als 10 Produktionsanlagen
5 Anlagen zur Herstellung von Viskosskunstfasern
11 1200 8 Hochofenwerke .
1 Stahiwerke (ausgenommen Stahiwerke mit Lichtbogendien unter 30 t Gesamt-
abstichgewicht) (") :
L] Erdéiratfinerien chne chemische Waeiterverarbeitung
84 1000 9 Erzsinteraniagen
10 (I-::bnkcn zur Herstaliung von Betonformstainen und Betonfertigteilen im Freien
11 ‘Anlagen zur Kohlevergasung
12 Blei-, Zink- und Kupfererzhiitten
13 Aluminiumhitten
14 Anlagen zur Herstellung von Eisen- und Stahlkonstruktionen im Freien ()
15 Anilagen zur Herstellung von Stahibehiitern im Freien "
18 Anlagen zum Bau von Schiffskérpern aus Metall im Freien (")
17 Fabriken der chemischen Industrie mit hochstens 10 Produkt.ionunlqen
18 Anlagen zur Herstellung von Schwefeikohlenstoff
19 ;I;ierkérpervemmmgsmluen. Anlagen zur Verarbeitung von tierischen Abfil-
n .
v 800 20 Massentierhaltung, soweit genehmigungspflichtig nach BImSchG, aber mehr ais
100000 Stiick Mastgefliigel und/oder Legehennen oder 2000 Schweine
21 Zementfabriken
22 Anlagen zur Aufbereitung und zum Brennen von Kalkstein
23 Schlackenau!bereitungsmllgen
24 Kraftwerke (Kohie, O1, Gas) ab 2 TJ/h (ca. 210 MW) (*)
25 Stahlwerke mit Lichtbogenodfen unter 50 t Geslmtnbstichgeuﬁcht
26 StahigieBereien
27 Metallumschmelzwerke (Altmemlmlbereitung)
28 Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von Verbren-
nungsmotoren
29 Anlagen zur Teerverwertung
30 RuBfabriken
3 Anlagen zur Hersteliung von Mineraldiinger
32 Sperrholz- sowie Span- und Holzfaserplattenwerke
3 Riibenzuckerfabriken
34 Miillverbrennun

gsanlagen tiir Hausmiill und hausmiillihnliche Abfille iiber [}
vh Durchsatz .



Abstands- Abstand Lid. Betrebsart
kiasse inm Nr
\Y 500 35 Massenuerhqlmng. sowe:;_genehmilungspﬂichug nach BImSchG, aber weniger
00 000 Stuck Mastgefliiget und/oder Legehennen oder 2000 Schweine
38 Erzaufberextungunlagen
37 Schotterwerke
38 Anlagen zur Herstellung'von Fertigbeton und Morte!
39 Anlagen zum Kalzinieren, Résten, Schmelzen oder Sintern mineralischer Stoffe
einschlieflich Mineral- und Glastaserharstellung
40 Kraftwerke (Kohie, OL Gas) unter 2 TJ/h (ca 210 MW) (°)
41 Umspannwerke als Freiluftanlagen uiber 110 kV Unterspanaung (*)
42 Warmwalzwerke und Rohrwerke einschlieSlich Rohrbogenherstellung (*)
43 Schmiede- und Hammerwerke *)
4“4 Kaltwalzwerke (*)
45 Eisen- und TempergieSeareien iiber § t Schmelzleistung
46 Walz- und Hammerwerke fiir Leichtmatalle (*)
47 ;\{:luqel(:.;ur Herstellung von Eisen- und Stahlkonstruktionen in geschlossenen
en
48 Anlagen zur Hersteilung von Schienenfahrzeugen
49 .(A:;uuen zur Hersteliung und Vorfertigung von Dampfiesseln und Rohrieitungen
50 Anlagen zur Herstellung von Stahlbehiltern in geschiossenen Hallen (*)
51 Anlagen zur Herstellung von Bremsbeligen
52 Anlagen zur Herstellung von Kohleelektroden
53 Drahtlackierfabriken
54 Einzeibetriebe der chemischen Grundstoffindustrie
35 Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen (organische Farbmittel und Pigmente)
58 Anlagen der pharmazeutischen Grundindustrie
57 Anlagen zur Kunststoffherstetiung
58 Anlagen zur Hersteliung von Kunststoffteilen aus Phenolharzen
59 Anlagen zur Hersiellung von Kunstleder und Kunststotfoeligen
60 Anlagen zum Beschichten und Tranken mit Kunststotfen unter Verwendung von
Phenolharzen
81 Anlagen zur Herstellung von technischen Olen und Fetten
82 Glashiitten mit maschinelier Glashersteilung
83 Holzimprignieraniagen unter Verwendung von Teerdlen
84 Papierfabriken (chne Zelluloseherstellung) mit Holzschliff
65 Grofschlachthiuser und Schiachthite
68 Olmiihlen mit Raffination
87 Aufbereitungsaniagen fiir bituminsse Strallenbaustoffe
88 Schrotthandelsbetriebe mit Kabelabbrennofen und Fallwerken sowie Autover-
wertungsbetriebe mit Verschrottung und Shredderaniagen
69 Autokinos (*)
10 Betriebshote fiir Straenbahnen ")
71 Deponien




6.2

6.3

7.1

7.2

1.3

~ StraBenbegrenzungslinie) ein hochstdmmiger lLaubbaum in den

Fir den als Immissionsschutzzone | gekennzeichneten Bereich werden zZum
Schutz gegen ldrmbeldstigungen durch den Kfz-Verkehr auf der BAB A 1

Hamburg - Libeck passive SchutzmaBnahmen wie folgt festgesetzt (§ 9 (1)
Nr. 24 BBauG):

a) Fir die nach § 8 (3) 1 bzw. § 9 {3) 1 BBauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter wird festgesetzt, daB zu &ffnende
Fenster und Tiren nicht an der der BAB zugewandten und den seitlichen
Gebdudefronten angeordnet werden diirfen.

b) Fenster von Verwaltungs- und Sozialrdumen dirfen an der der BAB
zugewandten Seite von Geb&duden nur dann angeordnet werden, wenn diese
ein MindestschallddmmaB von 45 dB aufweisen und nicht gedffnet werden
kdnnen. Entsprechende Fenster an den Seiten der Gebdude miissen ein
SchallddmmaB von mindestens 40 dB aufweisen.

c) Liftungsanlagen miissen die gleichen MindestschallddmmaBe aufweisen.

d) Ausnahmen kénnen von den unter Ziffer 7.2 a - c getroffenen
Festsetzungen zugelassen werden, wenn durch FEinzelnachweise ein
ausreichender Schallschutz sichergestellt wird (z.B. durch Stellung der
baulichen Anlagen, Riegelfunktion anderer Gebdude usw.)

Aus Grilnden des Schutzes gegen Emissionen zu Lasten der angrenzenden
Wohnbebauung des Gutes Raoggenhorst werden fur den als
Immissionsschutzzone I festgesetzten Bereich flachenbezogene
Schalleistungspegel von maximal 60 dB (A)/m? tags und 45 dB (A)/m? nachts
festgesetzt. Fir die Immissionsschutzzone Il gelten die Werte mit max. 65
dB (A)/m? tags und 50 dB (A)/m? nachts (§ 1 (4) BauNVQO).

Flachen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striduchern_.;===
sowie die Bindung fiir die Erhaltung (§ 9 (1) 25a und § 9 (1) 25b BBauG) /f

Innerhalb des nach § 9 (1) 25 a BBauG festgelegten Bereichs zwisa
StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBe und der hierzu paraf
verlaufenden straBenseitigen Baugrenze ("Vorgarten") ist pro angefandy

15 m Grundstiicksbreite (gemessene Linge des jeweiligen Abschnittes

Spitzahorn, Bergahorn, Buche, Eiche, Kastanie oder Linde mit einem
Stammdurchmesser von mindestens 6 cm in 1,30 m Hohe zu pflanzen.

»

Entlang den ErschlieBungsstraBen sind einseitig im Bereich der Parkstreifen
in einem Hdchstabstand von 45 m untereinander Einzelbiume zu pflanzen
(Arten und GriBe siehe 7.1).

Die zwischen den Flichen fir die Landwirtschaft und den Industriegebieten
festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von B&aumen und Strduchern nach 2 ™
(1) 25a BBauG sind als mindestens 5-reihige  Anpflanzungen/ w nﬂ'i;’;‘a&
Knickpflanzen, wie sie in der n3heren Umgebung iblich sind ( 1_8(@?5—,;% e
Hainbuchen-Knick), auf einen mindestens 1,50 m hohen K ickiwall
(Hohenangabe Uber OKT) zu bepflanzen. et
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7.5

7.6

II.

1.1

2.

2.1

2.2

2.3

IIl.

1.1

Auf den siidlich entlang der Roggenhorster Strae festgesetzten Flichen mit
der Bindung zur Erhaltung von B3umen und Striuchern (Knicks) sind lediglich
notwendige PflegemaBnahmen  zuldssig. Rodungsarbeiten sowie die
Beschédigung von Knickwallfldchen sind unzuldssig.

Auf den innerhalb der Sffentlichen Grinflichen festgesetzten Flichen mit
der Bindung zur Erhaltung von Baumen und Strduchern sind die bestehende
Busch- und Baumpflanzungen (Knicks) zu erhalten. Erganzungspflanzun
mit Baumen und Stréuchern sind in den Arten des sogenannten Ei
Hainbuchen-Mischwaldes vorzunehmen.

Die in der Planzeichnung entlang der Bundesautobahn fiir die Anpflanzun ﬁ
Bdumen wund Strduchern festgesetzten Fliachen sind mit Gehdlzen £
sogenannten Eichen-Hainbuchen-Gesellschaft auf der Grundlage eine
Bepflanzungsplanes, der die artspezifischen Pflanzabstinde untereinander
beriicksichtigt, zu bepflanzen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 (4) BBauG, § 82 (1) der Landesbauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.1983 (GVOBI. Schl.H. S. 86)

Werbeanlagen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
Beleuchtungsanlagen jeder Art sowie angestrahite Anlagen der
AuBenwerbung, soweit sie den Verkehr auf der Autobahn beeintrichtigen,
unzulédssig.

Einfriedigungen

Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind Einfriediqgungen an den
Verkehrsflachen bis 0,50 m, fir Baugrundsticke untereinander bis 2,00 m
Hdhe zulassig. — '

v—-——-"“""--«-ﬂ"“

Einfriedigungen an den Verkehrsfldchen, die auf oder hinter der vorderen
Baugrenze errichtet werden, sind bis 2,00 m Hdhe zul3ssig.

Ausnahmen konnen von den unter II, 2.1, 1. Halbsatz getroffenen
Festsetzungen an der Verkehrsfldche bis zu 2,00 m und fiir Einfriediqungen
auf der seitlichen Grundstiicksgrenze (gemeinsame Grenze zweier
Baugrundstiicke untereinander) bis zu maximal 4,00 m Hohe zugelassen
werden, wenn die betriebliche Notwendigkeit (z.B. besondere
Sicherheitsbediirfnisse) nachgewiesen wird (§ 67 (1) LBO Schl.-H.).
Nachrichtliche Ubernahmen

Bauliche Einschrinkungen im Bereich von Hochspannungsleitungen (§ 9 (5)
BBauG).

Fir Bauten, die innerhalb der nachrichtlich iibernommenen Fliche des
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Sicherheitsstreifens der Hochspannungsleitung errichtet werden sollen, sind
besondere bauliche Vorkehrungen und SicherungsmaBnahmen erforderlich.
Zwecks Festsetzung dieser Vorkehrungen und MaBnahmen ist der
Energietrdger wihrend des Baugenehmigungsverfahrens einzuschalten
(Stadtwerke Liibeck und PreuBen-Elektra). '

Schutzabstdnde (§ 9 (6) BBau®)
Schutzabstand zur BAB

GemaB § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) diirfen in einer Entfernung bis
zu 40 m, gemessen vom #uBeren Rand der fiir den Fahrverkehr vorgesehenen

befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art sowie Abgrabungen und

Aufschittungen gréBeren Umfanges nicht vorgenommen werden.
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