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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
Teil B — Text

zum Bebauungsplan 17.56.01 — Genin Siid (1. Anderung) -
Fassung vom 25.10.2004

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRflachige Einzethandelsbe-
triebe” sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache ' (VKF) von insgesamt
78.500 m? mit den folgend aufgefiihrten Sortimenten und maximal zulassigen Ver-
kaufsflachen zulassig.

Maximal 50.000 m? VKF fir ein Mobelhaus als groRflachiger Einzelhandelsbetrieb
fir Mobel aller Art, Kichen-, Bad- und Buromobel sowie Teppiche, Teppichbdden
und harte FuRbdden.

Von den 50.000 m? Verkaufsflache dirfen max. 20 % fir die im folgenden abschilie-
Bend aufgefihrten Randsortimente in Anspruch genommen werden. Bei einer gerin-
geren tatsachlich realisierten Verkaufsflache bezieht sich die 20 % auf die tatsach-
lich vorhandene Verkaufsflache.

Von der nach Satz 2 auf die Randsortimente entfallenden Verkaufsflachen sind je
Warengruppe max. 20 %, bei elektrischen Haushaltsgeraten incl. GroRgeraten (wei-
e Ware) max. 30 % der tatséchlich realisierten VKF fiir die im folgenden aufgefihr-
ten Warengruppen zulassig:

- Haushaltswaren, Bilder, Bilderrahmen, Artikel fir die Wohnraumdekoration

- Lampen und Beleuchtungskérper

- Haushaltswasche, Gardinen und Zubehor

— Matratzen, Bettwaren und —wéasche

- Keramik-, Glas-, Porzellan- und Korbwaren, Geschenkartikel

— elektrische Haushaltsgeréte und HaushaltsgroRgeréte (weile Ware).

Maximal 8.000 m? VKF fur Sportartikel und Spielwaren, in max. 2 grof¥flachigen Ein-
zelhandelsbetrieben, wobei die max. zuldssige VKF fiir Sportartike! auf 6.000 m? und
far Spielwaren auf max. 2.000 m? begrenzt ist. Der Anteil der Sportbekleidung ist auf
66 % der tats&chlich realisierten VKF fiir Sportartikel beschrankt.

Maximal 15.000 m? VKF fur einen groRflachigen Bau- und Heimwerkermarkt ein-
schlieBlich Gartencenter. Innerhalb der 0. g. 15.000 m? VKF sind max. 700 m? VKF
fr zentrenrelevante Sortimente gem. Sortimentsliste nach Ziff. 1.1.5 zulassig.

1 Die Verkaufsflache (VKF) ist die Flache, auf der die Verkaufe abgewickelt werden und die von den Kunden

"~ zu diesem Zwecke betreten werden darf. Hierzu zahlen Ausstellungs- und Schaufensterflachen fur jegliche
Art der Warenprasentation, Stellflachen fur Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Verkehrsflachen (Gan-
ge, Treppen, Aufzlige) sowie Bereiche von Warenprasentationen und Verkauf im Freien, soweit die vorge-
nannten Flachen den Kunden zuganglich sind. - Nicht zur Verkaufsflache zahlen reine Lagerflachen, Buro-
und Sozialraume sowie Haustechnikraume.

Diese Funote ist Bestandteil der planungsrechtlichen Festsetzungen.
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1.2

Maximal 1.500 m? VKF fir einen Einzelhandelsbetrieb mit Lebensmitteln und Ge-/
Verbrauchsgttern zur Deckung des taglichen Bedarfs.

Maximal 4.000 m? VKF fir sonstige Einzelhandelsbetriebe, davon gem. folgender
Sortimentsliste max. 2.000 m? VKF mit zentrenrelevanten Sortimenten, wobei der
jeweilige einzelne Einzelhandelsbetrieb nicht mehr als max. 500 m? VKF umfassen
darf.

Zentrenrelevante Sortimente sind:

Nahrungs- und Genussmittel, Reformhausartikel, Lebensmittelhandwerk
Papier-, Schreibwaren, Bicher

Antiquitéten

Kinderartikel

Kunst, kunsthandwerkliche und kunstgewerbliche Artikel

Pharmazeutischer Bedarf, Drogeriewaren, Kosmetika

Schnittblumen, Tiere, Zooartikel, Tiernahrung

Textilien (Oberbekleidung, Waésche, Wolle, Kurzwaren Stoffe, Schuhe,
Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren, Hate, Schirme)

Orthopadische Artikel

Spielware, Bastelartikel, Sportartikel

Haushaltsartikel, Glas/Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

Uhren, Schmuck

Foto- und Videogerate und Zubehér, Optik

Musikalienhandel

Optische und feinmechanische Erzeugnissen, Haus- und Heimtextilien, Gardi-
nen und Zubehor,

Elektrowaren (weie und braune Ware), Unterhaltungselektronik, Computer
N&hmaschinen

Waffen- und Jagdbedarf

Beleuchtungskorper

Fahrrader, Fahrradzubehor

Diese Liste der zentrenrelevanten Sortimente ist abschlieBend.

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroBflachige Einzelhandelsbetrie-
be® sind zusétzlich maximal 8.000 m? Geschossfliche fiir Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe, Birofldchen, Schank- und Speisewirtschaften, Vergniigungs- und
Sportstatten, Lagergebaude sowie ausnahmsweise Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (entsprechend §
8 (3) 1 BauNVO) zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen

In den Sondergebieten und Gewerbegebieten ist eine Uberschreitung der max. zu-
lassigen Geb&dudehohe fir die Anlage von technischen Aufbauten und die Herstel-
lung besonderer Architekturelemente um max. 3 m zulgssig. Diese Anlagen dirfen
maximal 10 % der Gberbaubaren Flache einnehmen.

(§ 16 BauNVvOQ)



6.2

MaR der Nutzung

In den Sondergebieten und Gewerbegebieten ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefihrten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,90 zuldssig.

(§ 19 (4) BauNVvO)

Bauweise

In den Baugebieten mit der Festsetzung abweichende Bauweise (a) sind bei Einhal-
tung seitlicher Grenzabsténde auch Baukérperlangen von mehr als 50 m zulassig.
Ausnahmsweise sind auch geringere Grenzabsténde/einseitige Grenzbebauung zu-
lassig, wenn keine bauordnungsrechtlichen Belange dem entgegenstehen.

(§ 22 (4) BauNVvO)

Uberschreitung der Baugrenzen

In der Sondergebietsflache ist zur Anlage von Nottreppen eine Uberschreitung der
ruckwartigen Baugrenze um 6 m zulssig.
(§ 23 (3) BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze
Nebenanlagen

In den Gewerbe- und Sondergebieten sind Nebenanlagen im Sinne des §14 BauN-
VO auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen Strallen-

" begrenzungslinie und vorderer Baugrenze ausgeschlossen. Hiervon -ausgenommen

sind Einfriedigungen und Ausstellungsvitrinen bis zu einer Grundflache von max. 4
m? und einer Héhe von 3 m sowie Firmen- und Hinweisschilder bis zu einer Gréize
von 8 m? sowie Einfriedungen.

(§ 14 BauNVO)

Garagen und Stellplatze

In den Baugebieten sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich
zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze Garagen und Stellplat-
ze nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen diese Flachen bis zu 1/3 der Flache fir
notwendige, offene Stellplatze verwendet werden, wenn die Anpflanzungsfestset-
zungen geman Ziffer .2 und 9.3 gewahrt bleiben.

(§ 23 (5) BauNVO)

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

Bei einer Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,5 (incl. der nach § 19 (4)
BauNVO mitzurechnenden Grundflachen) sind in den Baugebieten MaRnahmen
zur Rickhaltung des Regenwassers erforderlich. MaRnahmen zur Regenwas-
serrickhaltung sind u. a. Regenwasserriickhaltebecken, Muldensysteme ent-
lang des Knicks und Dachbegriinungen. Der Nachweis des Abflussbeiwertes
¥ = 0,5 erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.



9.1

9.1.1

9.1.2

9.1.3

9.1.4

Zur Ableitung des den Abflussbeiwert von 0,5 iberschreitenden Regenwassers
in dem Sondergebiet 1 ist innerhalb der privaten Griinflache westlich des Nie-
derblssauer Weges die Anlage von 8 Notlberldufen zuldssig.

(§ 9 (1) 16 BauGB)

SchallschutzmaBnahmen

In den Baugebieten sind entsprechend den in der Planzeichnung dargestelliten
Larmpegelbereichen die aufgrund der jeweiligen Nutzung erforderlichen Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gem. DIN 4109 zu erfiillen.
(§ 9 (1) 24 BauGB)

Flachen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern
sowie die Bindungen fur die Erhaltung
(§ 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB).

Anpflanzung von Baumen und Strduchern

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen
und Stréuchern entlang der Geh- und Fahrrechte fiir FuRganger und Radfahrer zu-
gunsten der Alilgemeinheit sind mit heimischen Laubb&umen in einem Abstand von
10 m zu bepflanzen. Zu verwendende Baumarten mit einem Stammumfang von
mind. 16-18 cm sind Spitzahorn, Stieleiche, Esche, Winterlinde, schwedische Mehl-
beere oder Vogelbeere.

Je 12 Stellplétze ist ein einheimischer standortgerechter LLaubbaum mit einem Min-
destumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Zu verwenden-
de Baumarten sind Spitzahorn, Hainbuche, Feldahorn, Esche und Stieleiche.

Innerhalb der Dorpatstrae sind innerhalb des Griinstreifens in einem Abstand von
12 m und innerhalb des Parkstreifens von 40 m heimische Laubbiaume zu pflanzen.
Zu verwendende Baumarten mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm sind
Spitzahorn, Steileiche, Winterlinde, schwedische Mehlbeere oder Uime. Je Baum
sind mind. 6 m? grofle Vegetationsflachen anzulegen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen
und Strauchern mit der Zweckbestimmung Knick sind zur Ergadnzung des Bestandes
mit einem dreireihigen als Wallhecke auszubildenden Knick mit Strauchpflanzungen
gem. Artenliste 9.2 zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

9.2 Vorgarten

In den Baugebieten sind innerhalb der Flachen zwischen StraRenbegrenzungslinie
und der hierzu parallelverlaufenden straBenseitigen Baugrenze (,Vorgarten) mind.
1/3 der Flachen mit heimischen, standortgerechten Laubbaumen (Mindestanteil 1
Baum je 20 m Grundstiicksbreite, Standort im Vorgartenbereich variabel), Laub-
gehdlzen und/oder Laubholz-Schnitthecken (gem. 1. 9.3) in einem artgerechten
Pflanzabstand zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Zu verwendende Gehdlze fir Baumpflanzungen; Stieleiche, Hainbuche, Feldahorn,
Spitzahorn in Sorten, Vogelkirsche, Esche, Winterlinde, schwedische Mehlbeere o-
der Obstb&ume mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm.

Fur Strauchpflanzungen: Hasel, Schlehe, WeiRdorn, Feldahorn, Hundsrose, Stielei-
che, Vogelbeere, Holunder, Schneeball, Vogelkirsche.



9.4

9.5

1.2

1.3

1.4

Far Laubholz Schnitthecken: Feldahorn, Rotbuche, Hainbuche, Liguster.

Stellplatze

In den Baugebieten sind Stellplatzflichen mit mehr als 5 Steliplatzen zum offent-
lichen StraRenraum durch mind. 1,0 m hohe Hecken aus heimischen, standort-
gerechten Laubgehdlzen abzupflanzen. Zu verwendende Gehélze fur geschnittene
Hecken sind Hainbuche, Feldahorn, Liguster oder Rotbuche.

Einzelbaume auf den Grundstiicken

In den Gewerbegebieten ist je 1.000 m? Grundstiicksfliche auRerhalb der in Ziffer
9.2 aufgeflihrten Flachen fur Anpflanzungen zusatziich ein hochstdmmiger, hei-
mischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die
in Ziffer 9.1 festgesetzten Anpflanzungen kénnen hierfiir in Ansatz gebracht werden.
Zu verwendende Gehoélze: Artenliste gemaR Ziffer 9.2 sowie gefullt blihende Ross-
kastanie und Baumhasel.

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Die Bepflanzung auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindungen
far Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern (Knickflachen)
sind dauernd zu unterhalten. Bei notwendigen Neuanpflanzungen sind Gehdlze ent-
sprechend zum Bestand zu verwenden. Die beidseits der Knicks ausgewiesenen 3
m breiten Saumstreifen sind freizuhalten.

Baugestalterische Festsetzungen . »
(§ 9 (4) BauGB, § 92 Landesbauordnung fir Schi.-Holst. (LBO) vom-10.01.2000

(GVOBI. Schi.-Holt,, S. 47)

Einfriedigungen

In den SO-/ GE-Gebieten sind Einfriedungen an der StraRenbegrenzungslinie sowie
im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze bis
zu einer Héhe von 0,80 m zuléssig.

Als Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen auf oder hinter der vorderen
straBenseitigen Baugrenze sind Hecken aus heimischen Laubgehdizen bis zu einer
Héhe von max. 2 m zuldssig. Zusatzlich kann auf der inneren (privaten) Seite ein
Zaun gleicher Hohe gesetzt werden.

Einfriedungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind in den SO-/
GE-Gebieten bis zu einer Héhe von 2 m zulassig.

Ausnahmen kénnen in den GE-Gebieten von den unter Il Ziffer 1.2 getroffenen
Festsetzungen flr Einfriedungen auf der seitlichen und hinteren Grundstucksgrenze
bis zu max. 4 m Hohe zugelassen werden, wenn die betriebliche Notwendigkeit (z.
B. besondere Sicherheitsbediirfnisse) nachgewiesen wird.
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Werbeanlagen
Gewerbegebiete

Anlagen der Auenwerbung sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Flachen zuldssig. Davon ausgenommen sind Ausstellungsvitrinen bis zu einer
Grundfldche von max. 4 m? und einer Héhe von max. 3 m, sowie Firmen- und Hin-
weisschilder bis zu einer GréRe von 8 m?2.

2.1.2 Werbeanlagen, die in keinem Bezug zu dem auf dem Grundstiick befindlichen Ge-
werbetrieb stehen, sind ausgeschlossen.

2.1.3 Werbeanlagen tGber 8 m Hohe Uber vorhandenen Geldnde dirfen die jeweils ge-
baute Traufhthe der Gebaude nicht Gberschreiten.

2.1.4 Werbung in den Obergeschossen und im Attikabereich ist nur in einer L&nge von
max. 15 m zuldssig. Bei Gebauden tGber 30 m Lange darf die Lange einzelner Wer-
beanlagen die Lange von 15 m und die Summe einzelner Werbeaniagen eine Ge-
samtléange von max. 1/3 der jeweiligen Fassadenlénge nicht Gberschreiten.

2.2 Sondergebiet

2.2.1 Anlagen der AuRenwerbung sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Flachen zuléssig. Davon ausgenommen sind Ausstellungsvitrinen bis zu einer
Grundfidche von max. 4 m? und einer Héhe von max. 3 m, sowie Firmen- und Hin-
weisschilder bis zu einer GréRe von 8 m2

2.2.2 Werbeanlagen, die in keinem Bezug zu dem auf dem Grundstiick befindlichen Ge-
werbetrieb stehen, sind ausgeschlossen.

2.2.3 Werbung in den Obergeschossen und im Attikabereich ist nur bis zu einer Lange
von max. 1/3 der jeweiligen Fassadenlange zuldssig. Werbeanlagen dirfen die
Traufhdhe der Gebaude nicht Gberschreiten.

2.2.4 Werbung an Fahnenmasten ist in einem Abstand von 50 m zur Stralenbegren-
zungslinie der Baltischen Allee allgemein zuldssig. Innerhalb des Abstandes von 50
m zur Baltischen Allee sind je 100 m StraReniange 3 Masten zul&ssig.

2.2.5 Innerhalb der uberbaubaren Fiachen ist ein Werbeturm mit einer max. Héhe von
30 m Gber Gelénde zulassig.

Lubeck, 25.10.2004 Hansestadt Li_lbeck

5.610.2 ~ Stadtplanung Der Birgermeister

Ol/Schi/Ti/Dz TB-17.56.01-Genin-Siid.doc

Fachbereich Planen und Bauen

22.10.2004 Bereich Stadtplanung-

I'm Auftrae Im Auftira

Franz-Peter Boden Antos Jeiler

Bausenator






