SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

TEXT TEIL B

zum Bebauungsplan 04.11.00 - Herrendamm (ehem. Gértnerei)

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten sind die Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht
zuldssig.

§ 1 (6) Nr. 1 BauNVvVO

In den GEB-Gebieten entlang der BAB sind nur solche Betriebe
zuldssig, deren Ldrmemission einen fldchenbezogenen
Schalleistungspegel von max. 45 dB (A) m? nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
und von 60 dB (A) m? tagsiiber nicht liberschreitet.

§ 1 (4) BauNvVO

In allen anderen GE-Gebieten (siidlich der PlanstraBe 623) sind nur
Betriebe zul&ssig, deren Ldrmemission einen fldchenbezogenen
Schalleistungspegel von max. 40 dB (A) m? nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
und von 55 dB (A) m? tagsiiber nicht iiberschreitet.

§ 1 (4) BauNVO

Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze

Nebenanlagen

In den GE-Gebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen.
Hiervon ausgenommen sind Einfriedigungen sowie Firmen- und
Hinweisschilder bis zu einer Grofle von 1 m? und LitfaBsdulen.

§ 14 (1) BauNVO

Garagen und Stellplédtze

In den GE-Gebieten sind Garagen und Stellpldtze auBerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig.
§ 12 (6) BauNVvO

Im GEZ-Gebiet sind Garagen und Stellpldtze nur im Bereich der
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen mit den Festsetzungen TH 9,0 m
und FH 10,0 m zul&ssig.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

Von den festgesetzten Baulinien zur Strafle 623 kann bis max. 30%
der Geb&udeldnge um bis zu 2 m zurlickgewichen werden, wenn dieses
der Gliederung der Baukdrper oder der Betonung der Eingédnge dient.
§ 23 (2) BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Im GEI—Gebiet sind 1-geschossige Gebdude ausnahmsweise zuléssig,
wenn die Firsthdhe mindestens 6.50 m betrigt.
§ 16 (6) BauNVO

Bauweise

In den Gebieten mit der Festsetzung a (abweichende Bauweise) sind
bei Einhaltung seitlicher Grenzabstdnde auch Baukdrper tiber 50 m
Lange zuldssig.

§ 22 (4) BauNVO

Flachen und MaB8nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
§ 9 (1) BauGB

Die festgesetzten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft sind als ungepflegte Sukzessionsfldchen
der natiirlichen Entwicklung zu tiberlassen (Entwicklungsziel:
Bewaldung).

Das erforderliche Regenriickhaltebecken ist naturnah auszubilden.

Flachen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sowie die Bindungen fiir die Erhaltung
§ 9 (1) Nr. 25a + b BauGB

Einzelbdume im Straenraum

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldche sind einseitig im
Parkstreifen je 2 Parkpldtze ein Bergahorn als Hochstamm von mind.
18-20 cm Stammumifang zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Stellplatzfldachen

In den GE-Gebieten ist auf Stellplatzflichen mit mehr als 20
Stellpldtzen fiir mindestens je 6 Stellpldtze ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Auf der festgesetzten Anpflanzfliche A 1 (innerhalb des 40 m-
Abstandsstreifen parallel zur BAB) sind flidchige Gehdlzpflanzungen
aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen (ensprechend dem
GOP) in einem artgerechten Pflanzabstand anzulegen und dauernd zu
unterhalten.
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Zu verwendende Gehdlze: Stieleiche, Bergahorn, Salweide, Eberesche,
Erle, Wildapfel, Hasel, Schneeball, Hundsrose, Pfaffenhiitchen,
WeiBdorn, Faulbaum, Kreuzdorn, Schlehe, Wildbirne.

2,5% Bdume, Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm;
10% Str&ucher, 3 x verpflanzt, 125-200 cm;
87,5%, 2-3 x verpflanzte Baumschulware

Auf den Fliachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen und Striuchern sind die vorhandenen
Gehdlzstreifen artgerecht zu pflegen. Bei notwendigen
Neupflanzungen sind einheimische Gehdlze zu verweden.

Auf den Fldchen mit Pflanzbindungen und Festsetzungen zum
(Neu)Anpflanzen von Bdumen und Striuchern sind die vorhandenen
Gehdlzstrukturen zu erhalten und durch heimische Laubgehdlze in
einem artgerechten Abstand zu erginzen und dauernd zu unterhalten.
Zu verwendende Geholze: Siehe Ziffer 7.3.

Auf den Fliachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen und
Stréuchern sind heimische Laubgehd!ze in einem artgerechten
Abstand zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Dabei sind auf den
10 m breiten Anpflanzflichen (zur Gliederung der Baufldchen)

> - 6 m breite Gehdlzstreifen anzulegen und knickartig zu pflegen.
Die Restfldchen in diesen Bereichen sind als Rasen- oder
Sukzessionsfldchen auszubilden.

Zu verwendende Gehdlze: Siehe Ziffer 7.3.

Als AbschluB zur Strafle 623 ist bei diesen 10 m breiten Pflanzflichen
je Gehdlzstreifen in einem Abstand von max. 5 m von der
StraBenbegrenzungslinie eine Kastanie als Hochstamm zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten.

FuBweg

Innerhalb der Verkehrsfldche des 5ffentlichen Weges ist im Abstand
von max. 10 m ein Rotdorn zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Entlang des &ffentlichen FuBweges sind in direktem AnschluB an die
6ffentliche Verkehrsfliche beidseitig auf den Bauflichen/Flichen mit
Anpflanzungsfestsetzungen Buchenhecken anzupflanzen (Hohe 1,5 - 2
m) und dauernd zu unterhalten.

Fassadenbegriinung

In den GE-Gebieten sind 50% der Ansichtsflichen von Lager- und
Werkhallen mit einer dauerhaften Fassadenbegriinung zu versehen.
Anzupflanzen sind mind. 3 Kletterpflanzen je angefangene 10 m
Fassadenldnge.
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Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im GE3-Gebiet diirfen Biirordume nur auf der der Immissionsquelle
abgewandten Seite liegen.

Im GE3-Gebiet sind die Grundrisse von Wohnungen entsprechend § 8
(3) Nr. 1 BauNVO so zu gestalten, daB Rdume zum dauernden
Aufenthalt von Menschen auf der der Immissionsquelle abgewandten
Seite liegen.

Ausnahmen kdnnen von den unter Ziffer 8.1 - 2 getroffenen
Festsetzungen zugelassen werden, wenn Schallschutzfenster gemiR
Larmpegelbereich IV (66 - 70 dB der DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau) vorgesehen werden oder durch Einzelnachweis ein
ausreichender Schallschutz sichergestellt wird (z.B. Stellung
baulicher Anlagen, Riegelfunktion anderer Geb&ude).

Baugestalterische Festsetzungen

§ 9 (4) BauGB, § 82 Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein (LBO) vom
24.02.1983 (GVOB!. Schl.-Holst., S. 86)

1.
1.1

1.2
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Einfriedigungen

Als Einfriedigungen zwischen Baulinie/Baugrenze und
StraBenbegrenzungslinie sind Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
bis zu einer H6he von max. 2 m zuldssig. Zusétzlich kann auf der
inneren (privaten) Seite ein Zaun gleicher Hohe gesetzt werden.

Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen
sind bis zu einer Hohe von 2 m zulidssig.

Ausnahmen kdnnen in den GE-Gebieten von den Festsetzungen fiir
Einfriedungen auf der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenze bis

max. 3 m Hohe zugelassen werden, wenn die betriebliche
Notwendigkeit (z.B. besondere Sicherheitsbediirfnisse) nachgewiesen
wird.

Stellpldtze

In den GE-Gebieten sind Stellplatzanlagen mit mehr als 20
Stellpldtzen mit wassergebundener Oberflidche herzustellen.
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chrichtliche Ubernahme

-

Bauliche Einschrankung ldngs der Bundesautobahnen

Bauliche Anlagen l&ngs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu

100 m bediirfen der Zustimmung der obersten LandesstraBenbehdrde. Sie ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen.

Hochbauten jeder Art langs der Bundesautobahnen diirfen in einer Entfernung
bis zu 40 m nicht errichtet werden; dazu z&hlen auch Aufschiittungen und

Abgrabungen.
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