BEGRUNDUNG

(§ 9 (8) BauGB)
zum Bebauungsplan 31.10.01 - Gewerbegebiete Skandinavienkai

Fassung vom 17.05.2004

Ubersichtsplan

Lageplan (ca. 1 : 15.000)
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1.2

1. Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte

Bebauungsplangebiet ca. 58,80 ha
Gewerbegebiete ca. 40,28 ha
Hafengebiete ca. 1,25 ha
offentliche Grinflachen ca. 484 ha
private Grinflachen ca. 0,48 ha
Verkehrsflachen ca. 4,17 ha
Bahnanlagen ca. 3,96 ha
Bahnanlagen (Industriegleise) ca. 0,87 ha
Flache fur Versorgungsanlagen ca. 0,08 ha
Landschaftliche Flachen ca. 2,87 ha
Offentliche Parkplatze ca. 90
Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in den Stadtteilen Traveminde und
Klcknitz. Er umfasst folgende Flurstlicke:

Gemarkung Ronnau, Flur 2: 63/5 tlw., 63/6 tlw., 63/1 tlw.,

Gemarkung Ivendorf, Flur 2: 160/17 tlw., 161/19 tlw., 164/31 tlw., 32/1 tlw., 81/44 tlw.,
49/2 tlw., 117/32, 178/58 tlw., 49/2 tlw., 57/5 tlw., 34/4 tlw., 63/1 tlw., 57/6, 121/63 tlw.,
120/61, 44/19 .

Gemarkung Ivendorf, Flur 2: 22/16 tlw., 51/10 tlw., 44/26 tlw., 44/19 tiw., 44/16 tlw.,
151/56, 122/63 tiw., 44/24 tlw., 146/56

Gemarkung Ivendorf, Flur 3: 50/15 tlw., 63/7, 141/15, 134/15, 61/7 tlw., 15/1 tlw., 19/7 tlw.,
27/20 tiw., 13/1 tlw., 148/14, 138/13, 14/16, 3/12, 3/11, 4/4, 5/4 tlw., 136/62 tlw.
Popendorf, Flur 1: 40, 39/4 tiw., 47/7 tlw., 41/12 tlw., 6/19 tiw.

Stadtebauliche Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Die Bebauungsplanflachen ndérdlich der Traveminder Landstrale und des Ovendorfer
Weges werden landwirtschaftlich genutzt. Die Bebauungsflachen sidlich der Travemin-
der Landstral3e sind zum Teil als LKW-Stellplatzflachen hergerichtet und zum Teil Brach-
flachen. Im &stlichen Teil dieser Bebauungsplanflachen befinden sich Abgrabungsflachen,

die zum Teil l&ngerfristig nicht mehr in Betrieb sind.



3.2

3.3

3.4

Bisherige Festsetzungen

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Flachen wurden bisher
Festsetzungen im Rahmen der Bebauungspldne 31.10.00 — Gewerbegebiete Skandina-
vienkai — Teilbereiche | und Il getroffen.

Der Bebauungsplan tberplant aulRerdem zur Sicherung von Leitungsrechten fiir Ver- und
Entwasserungsleitungen sowie eines Fahrrechtes zu Gunsten des Erstellers des OPNV
Teilflaichen der in einem gesonderten Planfeststellungsverfahren festgesetzten Hafener-

weiterungsflachen Skandinavienkai.

Entwicklungen aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes der Hansestadt Lubeck, der am 07.09.1989 von der Biirgerschaft be-
schlossen, am 17.08.1990 durch den Innenminister des Landes genehmigt und am
08.10.1990 in Kraft trat (sowie seiner 48. Anderung vom 10.01.2000) entwickelt.

Der gultige Landschaftsplan fir die Hansestadt Libeck von 1989 stimmt beziglich der
Bauflachendarstellung mit dem Flachennutzungsplan von 1990 Uberein. In diesen Planen
sind die in der jetzigen Planung vorgesehenen Baugebiete nérdlich der Travemunder
Landstral3e im Wesentlichen als Bauflachen dargestellt.

Ein Fortschreibungslandschaftsplan, der die Flachen des Skandinavienkais, die geplanten
Maflnahmen im Bereich des Skandinavienkais und die ndhere Umgebung umfasst, liegt

im Entwurf vor. Der Entwurf stimmt mit den Zielen des Bebauungsplanes tberein.

Flankierende Planungen

Die Planung fir den Bereich Skandinavienkai beruht auf der Grundlage der Strukturpla-

nung ,Skandinavienkai 2000 aus dem Jahre 1991 und dessen Fortschreibung 1999. Auf

dieser Grundlage werden die erforderlichen Malinahmen entwickelt. Dazu gehdren ins-

besondere:

- Die Erweiterung des Hafens und damit die Aufthebung der Traveminder LandstralRe
und die Verlegung des Bundesbahngleises in Richtung Ivendorf.

- Die Errichtung einer Umschlaganlage fur den kombinierten Ladeverkehr (KV-Termi-
nal),

- und die Planung von Gewerbegebieten fir hafenbezogene Gewerbebetriebe.

Fur die Errichtung eines KV-Terminals, fur die Erweiterung der Hafenflachen und fur die
Gleisverlegung sind Planfeststellungsverfahren erforderlich. In Abhangigkeit von den Zu-
standigkeiten und den zeitlichen Erfordernissen wurden diese Planfeststellungsverfahren

eingeleitet. Zwischenzeitlich wurden die Verfahren fur die Hafenerweiterung und die



Gleisverlegung zusammengelegt. Der Planfeststellungsbeschluss liegt vor. Der KV —
Terminal ist planfestgestellt und fertiggestellt.

Die Planung fir die Gewerbegebiete erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches. Die Einbeziehung in das Verfahren fir die Hafener-
weiterung ist nicht angebracht, da sich die Planung von Gewerbegebieten einer Plan-
feststellung entziehen.

Die inhaltliche Abstimmung ist durch eine gemeinsame Projektsteuerung fir alle MalR3-
nahmen im Bereich des Skandinavienkais und eine gemeinsame Umweltvertraglichkeits-
studie gewabhrleistet.

Zu den wichtigen Vorgaben der Planung der Hafenerweiterungsflachen fir die Planung
der Gewerbegebiete gehort die unmittelbare Nahe dieser Flachen zu den Hafenerweite-
rungsflachen und die Erreichbarkeit ohne Inanspruchnahme von offentlichen Verkehrs-
flachen. Aus diesem Zusammenhang heraus ist auch die Verlegung der Gleise an den
westlichen Rand der Gewerbegebiete erforderlich. Eine Verlegung der Gleise zwischen
die Hafenerweiterungsflachen und die Gewerbegebiete hatte gravierende funktionale und

wirtschatftliche (insbesondere Bau mehrerer Briicken oder Tunnel) Nachteile.

Planungsgrundsatze

Ziel und Zweck der Planung

Die Planung der Gewerbegebiete ,Skandinavienkai“ ist eng mit der geplanten Realisie-
rung der Erweiterungsflachen des Skandinavienkais verbunden. Die Notwendigkeit der
Realisierung der Hafenerweiterungsflachen und der erforderlichen Gleisverlegung sind in
dem Planfeststellungsverfahren fir dieses Vorhaben dargelegt worden. Insbesondere ist
die Bereitstellung von hafenbezogenen Gewerbegebietsflachen in unmittelbarer Nahe zu
den Hafenerweiterungsflachen zur nachhaltigen Sicherung der Wirtschaftlichkeit der Ha-
fenerweiterungsflachen erforderlich.

Die Dimensionierung der Hafenerweiterungsflachen ist ausgelegt auf die zu erwartende
Zunahme des Guterverkehrs Uber den Hafen. Die Erweiterungsflachen werden vollstandig
zur Abwicklung dieses Verkehrs bendtigt. Da fur hafenbezogenes Gewerbe im Ha-
fengebiet auf den Erweiterungsflachen kein Platz zur Verfligung steht, ist in unmittelbarer
Nahe zu diesen Flachen die Ausweisung eines Gewerbegebietes fiir hafenbezogene Ge-

werbebetriebe erforderlich.

Die unmittelbare Nahe zu den Hafen- bzw. Hafenerweiterungsflachen ist auch durch den
erforderlichen direkten Verkehrsfluss von Ladungseinheiten, die mit nicht straRenzuge-
lassenen Fahrzeugen, z. B. Tugmastern etc. aus den Hafenflachen lber die Gewerbe-
gebietszufahrten ohne Kreuzung des o6ffentlichen Verkehrs in die Gewerbegebietsflachen

transportiert werden. Andere alternative Standorte stehen wegen der erforderlichen Nahe



zum Skandinavienkai und der infrastrukturellen Voraussetzungen bzw. Verkehr-
sanbindungen (Seeschiff, Binnenschiff, Bahn, StralBe mit BAB-Anschluss) nicht zur Ver-

figung.

Die o. g. Ziele sind bereits in den Bebauungspldnen 31.10.00 — Gewerbegebiete | und I
zugrunde gelegt worden.
Die Anderung der Gleisplanung fiir die Gleistrasse Lubeck-Travemiinde sowie eine Uber-
prifung der Bebauungsplane insbesondere in wirtschaftlicher Hinsicht machen eine Ande-
rung dieser Bebauungsplane erforderlich.
Zu den wesentlichen Anderungen zahlt insbesondere:
Reduzierung der Bauflachen infolge der Trassenverschiebung der Gleistrasse LU-
beck-Travemiinde
Verzicht auf die Festsetzung einer Ful3gangerbriicke vom Ende der Planstral3e 690 in
Richtung Bodenskulptur
Verzicht auf Regenwasserriickhaltevorrichtungen im Rahmen der Anderung des Ent-
wasserungskonzeptes
Reduzierung des StraRenquerschnittes der Planstral3e 690
Verzicht auf einen Griinzug (vorhandene Hangkante zu den Abgrabungsflachen)

Erhéhung von Ausnutzungsziffern

Inhalt der Planung

Kinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen insbesondere die Realisierung von
hafenbezogenen Gewerbegebietsflachen. Die geplante Ansiedlung grof3flachiger Betriebe
minimiert den ErschlieBungsaufwand. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen
eine flexible Nutzung zu. Eine Teilung der Gewerbegebiete GE 3 und GE 6 ist durch den

Bau privater ErschlieBungsanlagen madglich.

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung ist entsprechend den Uberbauungsmdglichkei-
ten in den Gewerbegebieten 1 und 2 mit einer GRZ von max. 0,62 und in den Gewerbe-
gebieten 3, 4 und 6 mit einer GRZ von 0,7 festgesetzt. Incl. der nach § 19 (4) BauNVO
bei der Ermittlung der Grundflachen mitzurechnenden Grundflachen u. a. von Garagen,
Stellplatzen und Nebenanlagen ergibt sich somit nach den Bestimmungen der BauNVO in
den Gewerbegebieten 1 und 2 eine ,Gesamtgrundflachenzahl* von max. 0,82 und in den
Gewerbegebieten 3,4 und 6 eine ,Gesamtgrundflachenzahl* von max. 0,9, die den 6kolo-

gischen und wirtschaftlichen Belangen Rechnung tragt.

Die zulassigen Gebaudehthen sind im Hinblick auf die Blickbeziehungen von der Trave

zu den Gewerbebetrieben und von der geplanten Landschaftsbodenskulptur zur Trave
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5.2

begrenzt worden. Eine Ausnahme bildet die zulassige Hohe fir das geplante Hafenhaus
im Anschluss an die geplanten Hafenerweiterungsflachen. Dieses geplante Abfertigungs-
und Burogebaude wird als Merkzeichen fiir den Hafen Skandinavienkai die ansonsten zu-
lassigen Geb&udehdhen uberragen.

Die Festsetzung der Eingeschossigkeit gewahrleistet die Errichtung eingeschossiger Hal-
len bis zu der im Bebauungsplan festgesetzten Hohe. Die Errichtung mehrgeschossiger
Gebéaude oder Gebaudeteile wird durch Festsetzung, dass 5 % der zulassigen lberbau-
baren Flache dreigeschossig tiberbaut werden dirfen, gewéhrleistet.

Die Festsetzung von Geschossflachenzahlen oder Baumassenzahlen ist entbehrlich, da
durch die Festsetzung der tUberbaubaren Flachen, der GRZ und der max. zuldssigen Ge-

baudehdhe eine ausreichende Sicherung der Planungsziele erreicht wird.

ErschlieBung

Die auRere ErschlieBung der Gewerbegebiete erfolgt Uber die Traveminder Landstralie,
die bis zum Eingangsbereich des zukiinftigen Hafens als offentliche Verkehrsflache er-
halten bleibt. Das anschlieRende Teilstiick der Traveminder Landstral3e wird im Bereich
der geplanten Erweiterungsflachen fur den Skandinavienkai entwidmet.

Die ErschlieBung der Grundsticke am Fischereihafen Travemiinde nérdlich des jetzigen
Hafenbereiches erfolgt zukinftig nur noch Uber die B 75, Gneversdorfer Weg und die Tra-
veminder LandstralRe, die in einem noch auszubauenden Wendehammer in H6he der
jetzigen Zufahrt zum Skandinavienkai endet (siehe Verkehrsentwicklungsplan vom Febr.
2000 und B-Plan 32.07.00 — Fischereihafen /Baggersand in Aufstellung).

Zur inneren ErschlieBung der Gewerbegebiete 3 - 6 ist die Planstral3e 690 als Stichstral3e
vorgesehen. Diese PlanstralRe soll an die Travemiinder LandstralRe angeschlossen wer-
den. Es ist zunadchst nur der Ausbau der Strafl3e 690 bis zum Verkehrskreisel vorgesehen.
Der weitere Ausbau richtet sich nach den Anforderungen der potentiellen Investoren.

Ein direkter Anschluss der PlanstralBe 690 an die Travemiinder Landstral3e ist z. Zt. pla-
nungsrechtlich und ausbaumagig nicht moglich, da die Planstrale 690 von der Trave-
munder LandstralR3e durch die vorhandene DB-Strecke Libeck-Travemiinde getrennt wird.
Die Bebauungsplanung fir die Teilbereiche, die z. Zt. DB-Flachen sind, kann erst nach
Fertigstellung der verlegten DB-Strecke und Entwidmung der jetzigen DB-Strecke erfol-
gen. Fur den Zwischenzustand erfolgt die ErschlieBung der Gewerbegebiete nordlich der
Travemunder Landstral3e Uber den vorhandenen Bahniibergang Ovendorfer Stral3e und
einer evtl. Verbreiterung des Ubergangs. Die erforderlichen Leitungsfihrungen kénnen
unter dem vorhandenen Gleiskdrper durchgeprefdt werden. Die baulichen MalRhahmen
sind mit der Deutschen Bundesbahn abzustimmen.

Die Ovendorfer Straf3e wird im Zuge der Realisierung der Verlegung der Bahnstrecke LU-

beck — Travemulinde unterbrochen. Im Abschnitt des neuen DB-Gleises wird dieses Teil-



5.3

stick der Ovendorfer Strale im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens ,Erweiterung
der Hafenbetriebsflachen Skandinavienkai“ entwidmet. Die Anfahrbarkeit der Hauser O-
vendorfer Stral3e 1-3 und 2-4 wird zukinftig nur noch Uber die Traveminder Landstral3e
moglich sein. Die vorhandene Zuwegung wird in die geplante Anbindungsstrafe zu dem
Gewerbegebiet GE 3 bis 6 signaltechnisch integriert.

Als Ersatz fur die wegfallende fulRlaufige Verbindung von der Ivendorfer Strale zur Tra-
veminder Landstral3e ist parallel zur jetzigen Trasse eine Briicke fur Fu3ganger und Rad-
fahrer vorgesehen. Die Sicherung und Realisierung dieser Verbindung erfolgt durch das

Planfeststellungsverfahren fir die Gleisverlegung.

Die Gewerbegebiete 1-2 werden durch die Planstral’e 691 als StichstrafRe erschlossen.
Eine Verlangerung der StrafRe nach Westen ist ggf. zu einem spateren Zeitpunkt mdglich.

Der bisher durch die Traveminder LandstraRe gefiihrte 6ffentliche Personennahverkehr
soll zukiinftig Uber die PlanstralRe 690 zum geplanten Hafenhaus im Gewerbegebiet 4 ge-
fuhrt werden. Von hier aus werden die Buslinien Uber eine private ErschlieBungsstralie
entlang der Hangkante zu der Hafenerweiterungsflache, der geplanten Rampenanbindung
des Gewerbegebietes zum Hafenbereich und den dort geplanten internen Er-
schlieBungswegen in Richtung der verbleibenden Traveminder Landstrale nérdlich der
Hafenflachen gefuhrt.

Als Ersatz fur die wegfallende Radwegeverbindung entlang der Travemiinder Landstralie
(K 20) ist die Anlegung eines Geh-/Radweges entlang der Ivendorfer LandstralR3e vor-
gesehen. AulRerdem soll der Kamm der geplanten Bodenskulptur durch einen Geh- und
Radweg erschlossen werden. Dieser Weg soll Teil eines Fernwandergeh- und Radweges
werden und Ausblicksmdglichkeiten auf den Hafen er6ffnen. Er soll eine Fortsetzung des
in Richtung Dummersdorfer Ufer vorhandenen Weges sein, der Uber die vorhandenen
Stammgleise gefiihrt werden soll. Die Fortsetzung in Richtung Kicknitz erfolgt Gber vor-
handene bzw. noch auszubauende Wege.

Zur ErschlieBung der Gewerbegebiete 3 und 6 durch die Schiene sind Industriegleisfla-
chen ausgewiesen worden. Zur direkten Erreichbarkeit des Gewerbegebietes 2 durch die
Schiene ist in dem Gewerbegebiet 2 eine Trasse flr mdgliche Industriegleise freigehalten
worden. Diese Industriegleise kdnnen an die stdlich des Plangebietes liegenden Stamm-
gleise angeschlossen werden. Zur Sicherung der Industriegleisflachen ist ein gesondertes

Genehmigungsverfahren erforderlich.

Parkplatze und Stellplatze
In den Gewerbegebieten stehen einseitig entlang der Erschlielfungsstraf3en ca. 90 of-

fentliche Parkplatze (berechnet nach Pkw-Lange) zur Verfligung.

Die jeweils erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundsticken unterzubringen.
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5.4 Grin- und Freiflachen

55

Die ErschlielBung der neuen Baugebiete stellt einen wesentlichen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. In dem parallel zum Bebauungsplan entwickelten Grinordnungsplan
(GOP) sind - aufbauend auf einer umfassenden Bestandsaufnahme und -bewertung -die
erforderlichen Ausgleichs- und Minimierungsmaf3ihahmen untersucht und festgelegt wor-
den (s. Anlage). Die AusgleichsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet, im Bereich Pos-
sehlgrube in Dummersdorf und in der Gemeinde Ratekau sind bereits in den Bebauungs-
planen 32.10.00 — Gewerbegebiete Skandinavienkai, Teilbereiche | und Il geregelt. Durch
die jetzige Anderung des Bebauungsplanes werden die Ausgleichserfordernisse nur ge-

ringfiigig geandert, so dass keine vertraglichen Anderungen erforderlich werden.

Die Zielvorstellungen und die Aussagen des GOP sind weitgehend im Bebauungsplan als

Festsetzung tbernommen worden.

Eine besondere Bedeutung kommt in den Gewerbegebieten den festgesetzten Anpflan-
zungs- und Bindungsgeboten fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern
zu. Um dem angestrebten Planungsziel einer hohen Umfeld- und Gestaltungsqualitat und
Okologischen Belangen gerecht zu werden, erfolgen Festsetzungen Uber die stra-
Benraumwirksamen Vorgartenzonen, die Abgrenzung der Grundstiicke untereinander so-
wie die Abpflanzung zu den angrenzenden Freiflachen. Darliber hinaus werden wei-
tergehende Festsetzungen zur Fassadenbegriinung getroffen. Die Begriinung grof3fla-
chiger Wandflachen bezweckt zum einen die positive ortsgestalterische Wirkung (Gliede-
rung) dieser Fassaden, zum anderen wirken sich Fassadenbegriinungen ginstig auf das
kleinrAumige Klima aus und bieten zudem einen wichtigen Lebensraum fur Vogel und In-

sekten.

Ver- und Entsorgungsmafinahmen
Die Versorgung der Neubaugebiete mit Wasser, Elektrizitat und Telefon ist Giber den Bau

von Leitungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen vorgesehen.



5.5.1 Regenwasser
Die Regenwasserbewirtschaftung und —ableitung ist durch das Ingenieurbliiro Buf3-
Hempel-Ginter GmbH untersucht worden. Die Untersuchungen kommen im Wesentlichen

zu folgendem Ergebnis:

Auf Grund von Bodenuntersuchungen ist eine Versickerungsfahigkeit des Bodens nur in
den Gewerbegebieten 1 und 2 im Zusammenhang mit der Auffillung von gut duchlassi-
gem Sand moglich. Die Regenentwéasserung wird deshalb in diesen Bereichen mit einem
Abflussbeiwert von ¥ = 0,5 fur die Baugebiete und ¥ = 0,8 fir die Stral3enflachen dimen-
sioniert. Zusatzliche MalRnahmen zur Regenwasserriickhaltung sind u. a. Regenrickhal-

tebecken, Mulden, Mulden-Rigolen-Systeme, Dachbegriinungen.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens in den Gewerbegebieten 3 - 6 ist wegen des z. T.
direkt unterhalb des Mutterbodens anstehenden bindigen Bodens und teilweise ab Gelén-
deoberkante anstehenden Stauwassers nicht gegeben. Eine Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers ist erforderlich und kann durch den Bau der Regenriickhaltebeken, Mul-
den, Mulden-Rigolen-Systeme oder Dachbegriinungen erreicht werden. Diese Bereiche
werden deshalb mit einem Abflussbeiwert von ¥ = 0,7 fur die Baugebiete und ¥ = 0,9 fir

StralRenflachen dimensioniert.

Das B-Plangebiet liegt zum Teil im Einzugsgebiet der Borndiekquelle. Die Speisung der
Quelle soll durch die baulichen Eingriffe nicht beeintrachtigt werden. Fir eine evtl. Ande-
rung der Einspeisungsmenge fur die Borndiekquelle, die durch die Versiegelung der Ober-

flachen verursacht sein kdnnte, werden AusgleichsmalRnahmen vorgesehen.

Die Folgen, die sich aus den geplanten BaumalRnahmen zur Erweiterung des Skandina-
vienkais und der geplanten Gewerbegebiete ergeben, wurden im Grundwassermodell
vom 07.07.2000 (der WCI Umwelttechnik GmbH) untersucht. Im Untersuchungsgebiet

sind 3 Grundwasserleiter ausgebildet:

e Ein oberes Grundwasser GWL 1a, das in in die Trave entwassert und im Suden als
Borndiekquelle frei austritt.

e Ein zweiter Grundwasserleiter GWL 1b, der hydraulische Kontakte zum GWL la sud-
lich der Borndiekquelle hat.

o Hauptgrundwasserleiter HGWL, der vom Wasserwerk Kleinensee zur Trinkwasserge-

winnung genutzt wird.



Die Borndiekquelle wird vom Grundwasserleiter GWL la gespeist, somit sind der Aufbau
dieses Grundwasserleiters und die Anderungen, die sich aus der Folge der Baumaf-
nahme ergeben, hier von Bedeutung. Die erforderlichen MaRnahmen sind auf der Grund-
lage der vorliegenden Bodenuntersuchungen und zusatzlicher Feldversuche konkretisiert
worden. Im Ergebnis wird ein Teil des Niederschlagswassers als Ausgleichsmenge dem

Grundwasserleiter GWL la zugefihrt und dient somit dem Erhalt der Borndiekquelle.

Die zufuihrung erfolgt Gber das eigene Entwasserungssystem an die vorgesehenen Mul-
den-Rigolen-Versickerungsanlagen. Die Versickerungsanlagen werden nérdlich des Ge-
werbegebietes GE 2 sowie stdoéstlich des Gewerbegebietes GE 4 hergestellt. Das restli-
che Niederschlagswasser wird gesammelt und Uber Regenwasserkanédle abgeleitet und
anschliel3end in die Trave eingeleitet. Die Mulden-Rigolen-Versickerungsanlage nordlich
des Gewerbegebietes GE 2 wurde bereits gem. wasserrechtlichen Bescheid vom
20.09.2002 hergestellt. Die tatsachlich angeschlossene Entwéasserungsflache betragt 2,35

ha bei einem Abflussbeiwert ¥ = 0,95.

5.5.2 Schmutzwasser
Die Schmutzwasserableitung aus dem geplanten B-Plangebiet erfolgt parallel zur Re-
genwasserableitung (ber Freispiegelkanale. Uber eine Pumpstation an der Planstrale
690 wird das Schmutzwasser Uber die Ovendorfer Strale zum Freispiegelkanal in der I-
vendorfer Landstral3e geleitet. Anschliel3end wird das Schmutzwasser in einem Freispie-
gelkanal in der Ivendorfer LandstraRe nach Travemiinde abgeleitet und tUber das vorhan-

dene Pumpwerksystem zur Klaranlage Priwall gepumpt.

5.6 Umweltschutz

5.6.1 Umweltvertraglichkeitsuntersuchung
Auf der Grundlage der Strukturplanung ,Skandinavienkai 2000“ aus dem Jahre 1991
(Fortschreibung 1999) ist von der Arbeitsgemeinschaft Biro Greuner-Pénicke + Brien,
Wessels Werning GmbH fiir die Projekte Hafenerweiterung, Bau eines KV-Terminals,
Gleisverlegung und Gewerbeflachen Skandinavienkai eine Umweltvertraglichkeitsunter-
suchung durchgefiihrt worden. In der Anlage ist eine Zusammenfassung der Ergebnisse

(Umweltbericht) beigefigt.

5.6.2 Emmissionsschutz
Im Zuge der Realisierung der geplanten Gewerbegebiete und der parallel geplanten Mal3-
nahmen — Neubau eines KV-Terminals und Erweiterungen der Hafenbetriebsflachen er-
geben sich immissionsmafige Auswirkungen auf die Umgebung. Die Auswirkungen sind
vom Ingenieurbiro Masuch und Olbrisch untersucht worden. Aus dem Gutachten ergeben

sich im Wesentlichen folgende Konsequenzen:
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Es wird davon ausgegangen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den mal3-
geblichen Immissionsorten bereits durch den Hafen ausgeschépft — wenn nicht sogar U-
berschritten sind. Die zuséatzlichen Immissionsanteile aus der Nutzung der Gewerbefla-
chen dirfen die bestehende Situation folglich nicht verschlechtern. Im Sinne der TA Larm
ist dies gegeben, wenn die Beurteilungspegel die Richtwerte um mindestens 6 dB(A) un-
terschreiten. Grundlage der Berechnungen sind die geplanten Larmschutzwélle von mind.
15 m Hohe dstlich von Ivendorf und von 3,5 m Hohe dstlich der Bebauung an der Oven-
dorfer Stral3e.

Die Berechnungen fiir den Tag haben gezeigt, dass die 0. g. Anforderungen auch bei ei-
ner weitgehend uneingeschrankten gewerblichen Nutzung, fir welche die DIN 18005, Teil
1 flachenbezogene Schalleistungspegel von Lw = 60 dB(A) (Bezugsflache So = 1 m?2) vor-
sieht, erfullt sind. Einschrankungen ergeben sich nur fur die Nacht (22 bis 6 Uhr). Diese

einschrankenden Werte sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Gemal dem Schallschutzgutachten werden die Gerauschemissionen von den neu hin-
zukommenden Gewerbeflachen so beschrankt, dass die zusatzlichen Immissionsanteile
nicht mafRgeblich zu eventuellen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte bzw. Orien-
tierungswerte in der Nachbarschaft beitragen. Fur die Nachtzeit (lauteste Stunde) wird ein
Gleichzeitigkeitsgrad von 50% angesetzt, da die Spitzentagslastfélle, welche die Grundla-
ge der Beurteilung nach TA Larm bilden, nicht fur alle Betriebe und den Hafen gleichzeitig

eintreten.

Den Schutz von im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen sowie von

Biros vor Larmimmissionen aus den Aktivitaten benachbarter Firmen regelt die TA Larm.

Bezuglich des Verkehrslarms ergeben sich aus den geplanten Maflihahmen im Bereich
des Skandinavienkais durch Umverteilungen des Verkehrs Verénderungen. Durch die Er-
weiterung des Skandinavienkais wird die Traveminder Landstralle zur Sackgasse. Da-
durch entféllt der Durchgangsverkehr. Dagegen entsteht ein héheres Verkehrsaufkommen
durch den Ausbau des Skandinavienkais und die ErschlieBung der neuen Ge-
werbegebiete. GemaR Schallschutzgutachten reduziert sich die tagliche Verkehrsbela-
stung in Hohe der Ovendorfer Stral3e von z. Zt. ca. 9.800 Kfz in einem Zwischenzustand
auf ca. 6.800 Kfz und im Endzustand auf ca. 7.700 Kfz pro Tag. Allerdings ist mit einer
Erhéhung des LKW-Anteiles zu rechnen, so dass sich der Emissionspegel geringfligig
tags und nachts um ca. 1 dB(A) erhéhen wird. Dabei ist der hafenbezogene Verkehr tags

und nachts pegelbestimmend.
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Da die Travemunder Landstralle gegenuber dem jetzigen Zustand von 2 auf 3 und im
Endausbau von 3 auf 5 Spuren ausweitet werden soll, sind fir den Bereich der Oven-
dorfer Stral3e durch das Buro Masuch und Olbrisch zusatzliche larmtechnische Untersu-
chungen durchgefuhrt worden. Die Untersuchungen fiihren zum Ergebnis, dass aktiver
und passiver Schallschutz erforderlich ist.

Im Rahmen der Realisierung des Endausbaus (5 Spuren) ist die Herrichtung einer 4,5 m
hohen Larmschutzwand erforderlich. Infolge der Notwendigkeit einer Offnung im Bereich
des Anschlusses der Ovendorfer Stral3e an die Travemuinder Landstral3e verbleiben fir
einzelne Hausseiten Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte, die durch passive
SchallschutzmalRnahmen ausgeglichen werden kénnen.

Fur den Zwischenzustand (3 Spuren) ist die Herrichtung einer Larmschutzwand noch
nicht erforderlich. Fir das Haus Ovendorfer Stra3e Nr. 1 besteht jedoch Anspruch auf die
Erstattung notwendiger Aufwendungen fir passive SchallschutzmafZnahmen.

Durch die Aufhebung der Traveminder Landstral3e nordlich der Ovendorfer Stral3e wird
sich ein Teil des Durchgangsverkehrs auf die Ivendorfer LandstralRe verlagern. Der gro-
Rere Anteil wird jedoch wegen der umstandlichen Verkehrsfihrung und der zu erwarten-
den Geschwindigkeitsreduzierung die B 75 benutzen.

Die derzeitige Belastung der Ivendorfer StralRe im Bereich des Dorfes Ivendorf wird sich
voraussichtlich von z. Zt. ca. 1.300 Kfz auf ca. 2.600 Kfz erhthen. Das bedeutet bei einem
gleichzeitig geringeren Anteil von LKW-Verkehr eine Pegelerhdhung um 2-3 dB(A). Eine
Verringerung der Mehrbelastung lie3e sich durch geschwindigkeitsreduzierende Mal3-
nahmen (z. B. die Einrichtung vom Tempo-30-Zonen im Ortsbereich) erreichen. Konkrete
Maflnahmenvorschlage und Anordnungen erfolgen auBBerhalb des Bebau-

ungsplanverfahrens.

5.6.3 Schattenwurf durch die vorhandene Windkraftanlage

Westlich des Gewerbegebietes 5 befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes eine Windkraftanlage mit einer Nabenhéhe von 50 m und einem Ro-
tordurchmesser von 43 m. Die Auswirkungen dieser Anlage im Hinblick auf die durch die-
se Anlage verursachten Schattenwurfs sind durch das Ingenieurbiro Chun untersucht
worden. Offizielle Richtlinien fur max. zulassige Schattenwurfzeiten bei Windkraftanlagen
existieren z. Zt. noch nicht. Beurteilungsgrundlage fir die staatlichen Umweltdmter in
Schleswig-Holstein sind z. Zt. zwei Studien der Christian-Albrechts-Universitéat in Kiel. Da-
nach dirfen u. a. die Schattenwurfzeiten an einem Immissionspunkt bei permanentem
Sonnenschein maximal 30 Stunden im Jahr und max. 30 Minuten am Tag betragen.

Die Auswirkungen betreffen insbesondere das Gewerbegebiet GE 1. Im Gewerbegebiet

GE 3 treten Beeintrachtigungen in der Regel erst nach 18.00 Uhr auf und sind damit - un-
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ter der Annahme, dass in der Regel lediglich zu Ublichen Tageszeiten gearbeitet wird —
nicht relevant.

Am starksten betroffen ist der westliche Bereich des Gewerbegebietes GE 1. Dieser Be-
reich ist ohne Einschrankungen nicht als Bereich fur stdndige Arbeitsplatze geeignet. Im
Bebauungsplan sind dort deshalb nur untergeordnete Anlagen wie Stellplatze und La-
gerflachen zulassig. Bei den weiter zurlickliegenden Flachen ist die Vertraglichkeit fur
standige Arbeitsplatze durch die Ausrichtung der Aufenthaltsrdume oder andere geeig-

nete MalRnahmen im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Gestaltungsvorschriften

Durch die Festsetzungen in den GE-Gebieten tber die Einfriedungen, die gartnerisch zu
gestaltenden Vorfeldzonen und die Werbeanlagen soll eine angemessene Gestaltung des
fur einen positiven Gesamteindruck wesentlichen Stral3enraum- und Vorfeldbereiches

gewabhrleistet werden.

Sicherung der Plandurchfiihrung

Schutz von Kulturdenkmalen

Im Bereich des Bebauungsplanes ist mit Resten vorgeschichtlicher Besiedlungen zu
rechnen. Daher ist fur alle Bodeneingriffe im Bereich des Bebauungsplanes die Beteili-

gung der Archaologischen Denkmalpflege, Bereich Archdologie, vorzusehen.

Kosten und Finanzierung
Bei der Verwirklichung der Maflinahmen im Bebauungsplangeltungsbereich entstehen der

Stadt folgende Uberschlaglich ermittelte Kosten (incl. Mehrwertsteuer)

Stralenbau (innere Erschlieung) incl. Gelandemodellierung ca. 3,30 Mio. EUR
Umbau der Traveminder LandstralRe ca. 0,54 Mio. EUR
Briicke Uber die Stammgleise ca. 0,50 Mio. EUR
Schmutzwasser ca. 0,75 Mio. EUR

Regenwasser inkl. Regenklarbecken, Umlegung des
Grabens vom Schneiderloch und Mulden-Rigolen-Versickerung ca. 3,20 Mio. EUR

Waserversorgung ca. 0,14 Mio. EUR
Gasversorgung ca. 0,17 Mio. EUR
Stromversorgung ca. 0,37 Mio. EUR
Umlegungskosten (Strom, Wasser etc.) ca. 0,13 Mio. EUR
Herrichtung der AusgleichsmalRnahmen ca. 0,55 Mio. EUR
Gesamtkosten: ca. 9,65 Mio. EUR
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Es ist vorgesehen, die ErschlieBungsanlagen durch Vertrag gem. 88 11 und 124 Baugesetz-
buch auf die KWL zu Ubertragen. Die ErschlieBungstragerin tragt die Kosten zu 7.1, 7,2, 7.4,
7.5, 7.9 und 7.10.

Die Finanzierung der Wasser-, Gas- und Stromversorgung erfolgt im Rahmen des Wirt-

schaftsplanes der Energie und Wasser Libeck GmbH.

8.  Ubersichtsplan M: 1: 10.000

Lubeck, 17.05.2004

5.610.2 - Stadtplanung

OIl/Dz/Ti BEGR-311001.doc
12.05.2004
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