BEGRUNDUNG

(§ 9 (8) BauGB)

zum Bebauungsplan 28.05.00 - Gewerbegebiet ehemaliges Metallhiittengelénde
Teilbereich Il -

Fassung vom 16.04.2002

Ubersichtsplan

Lageplan {ca. 1 : 15.000)
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3.2

Stidtebauliche Vergleichswerte

Sondergebiete ca. 13,5 ha
Plangebiet

Die Bebauungsplanadnderung umfasst im Stadtteil Kiicknitz, Gemarkung Kicknitz,
Fiur 6, die Flurstiicke: 16/87, 14/118, 14/188 tlw., 14/177, 14/173, 14/187, 14/111 tlw.,
14/176, 14/183 tlw., 14/167 tlw., 14/186 tiw., 14/184, 14/185, 14/133, 14/36, 14/38,
14/39, 14/139 tiw.

Stidtebauliche Ausgangssituation
Bisherige Entwicklung und Planung _
Im Jahre 1905 wurde die Metallhiittengeselischaft gegriindet. Bereits 1907 wurden 2
Hochéfen in Betrieb genommen. Im Zuge der Konkurse der Metallhiittengeselischaft
im Jahre 1981 und ihrer Nachfolgerin, der Neuen Metallhlitte Libeck im Jahre 1990,
wurde der Betrieb eingestelit. '

Der (berwiegende Teil des Betriebsgeldndes befindet sich im Eigentum der stadti-
schen Grundstiicksgesellschaft Metallhoitengeldnde. In ihrer Sitzung am 16.06.1992
hat die Birgerschaft zusammen mit einem Konzept fir die Sahierung-des Metallh{it-
tengeldndes auch ein Konzept fir dessen kinftige Nutzung beschlossen.

Das Plangebiet ist Teil der bereits sanierten Fldchen.

Bisherige Festsetzungen
Fiur den Bebauungsplanbereich 28.05.00 - Gewerbegebiet ehemaliges Metailhtitten-
gelande/Einzelhandel, Teilbereich [l - wurden bisher keine Bebauungsplan-

Festsetzungen getroffen.

Planungsgrundsétze

Anlass, Ziel und Zweck def Planung

Der Bebauungsplan wird im Wesentlichen aufgestellt, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung grof¥flachiger Einzethandelsbetriebe mit nichtzen-

trenrelevanten Sortimenten zu sichern.

Die Birgerschaft hat im Jahre 1993 ein stddtebauliches Leitbild fir die kunftige Ent-
wicklung des ehem. Metallhittengeldndes beschlossen (siehe auch Litbeck plant und
baut, Heft 43). Danach soll das Geldnde zu einem Gewerbe- und Industriestandort auf
Grundlage der §§ 34 und 35 BauGB (also chne Bebauungsplane) entwickelt werden.

Das stédtebauliche Leitbild sieht im Bereich nérdlich der Stralte Dampfpfeife emissi-

onsarme Gewerbeflachen und im Bereich nordlich der Stralle Méllerung zum Teil Ge-

8]



- werbeflachen und zum Teil ebenfalls emissionsarmes Gewerbe vor, Zur Erméglichung
der Ziele des vorliegénden Bebauungsplanes ist eine Anderung des stadtebaulichen
Leitbildes erforderlich. Das geénderte Leitbild ist in der Anlage erldutert.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes hat
die Burgerschaft im Jahre 1996 fur den Stadtteil Kiicknitz die Erhaltung und Entwick-
lung des bestehenden Staditeilzentrums um den Kirchplatz /Kiicknitzer HauptstraRe
(Solmitzstralle) beschlossen. Ein entsprechender Bebauungsplan fir dieses Stadtteil-
zentrum mit Schwerpunkt Einzelhandel ist im Jahre 1899 rechtskraftig geworden.

Auf Grund eines Ansiedlungsinteresses eines groRfléchigen Verbrauchermarktes auf
dem ehem. Metallhittengelénde und dem stédtischen Interesse an der Vermarktung .
weiterer Gewerbegebietsflichen auf dem Metallhiittengrundstiick sind auf der Grund-
lage eines Blirgerschaftsbeschiusses vom 29.01.1998 die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr die Errichfung dieses Betriebes im Rahmen des Bebauungsplanes
28.05.00 — Gewerbegebiet ehem. Metallhiittengelénde /Einzelhandel — geschaffen
worden. Dieser Bebauungsplan ist am 05.09.2000 rechtskraftig geworden.

Zwischenzeitlich ist der Wunsch bzw. das-lnteresse an der Erméglichung der Ansied-
lung weiterer Einzelhandelsnutzung bekannt geworden. Konkret liegt ein Ansiedlungs-
-begehren for einen Baumarkt vor. '

‘Die Uberpriifung ergab, dass die Ansiediung weiterer Einzelhandelsbetriebe vertretbar
ist. Die Zulassigkeit wird sich auf Betriebe mit nichtzentrenrelevanten Sortimenten be-
schranken. Eine wesentliche Beeintrachtigung des Einzelhandels im Stadtteilzentrum
Kicknitz ist nicht zu erwarten, da Fléchen fiir entsprechende Betriebe mit nichtzentren-
relevanten Sortimenten in der Regel wegen des erforderlichen Platzbedarfs hier nicht
vorhanden sind und eine Ansiedlung aufgrund fehiender Flachen dort auch nicht erfol-

gen kann.

Der o. g. Beschluss ist durch den Beschluss der Birgerschaft vom 31.05.2001 modifi-
ziert worden. Am 31.05.2001 wurde u. a. beschlossen, dass zusatzliche Entwick-
lungsméglichkeiten sowohl im Fldchenangebot als auch in der Sortimentsbreite zu
- Uberprifen und aufzuzeigen sind.

Die Uberpriifung im Hinblick auf die Entwicklung im Stadttell Klcknitz ergab, dass
durch die Schaffung der Voraussetzungen zur Ansiedlung von grofiflachigen Einzel-
handelsbetrieben mit nichtzentrenrelevantén Sortimenten keine grundsétzlich negati-
ven Auswirkungen auf das Ortszentrum zu erwarten sind (s. 0.). Die Lage des ge-
planten Sondergebietes tragt auferdem wegen der grof’en Entfernung der sonst im
Libecker Stadtgebiet vorhandenen Sondergebiete zur Ansiedlung groBflachiger Ein-



4.2

zelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Sortimenten zu einer besseren Versor--
gung der &stlichen Stadtteile Liibecks (Kﬁcknitz, Travemiinde usw.) bei.

Die Zulassung van groRflachigen Einzelhandelsbetrieben begriindet sich auch damit,.
dass die Nachfrage nach Fldchen fiir gewerbliche Klein- und. Mittelbetriebe, die ent-
sprechend dem stadtebaulichen Konzept auf dem Metallhiittengelénde angesiedelt
werden sollen, nicht ausreichend vorhanden ist und die hohen Kosten der Géléndesa-

- nierung kirzerfristig refinanziert werden sollen.

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes flr grorsﬂéichigen Einzelhandel (mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten) und fir sonstige Gewerbebetriebe wird der nach wie
vor akiuelle Gewerbegebietscharakier dieses Sondergebietes zum Ausdruck gebracht.
Die Auswéisung stellt einen vertretbaren Ubergang von den vorhandenen gewerblich-
industriell genutzten Fldchen im anschlielenden sidlichen Bereich des ehemaligen
MetallhQittengelédndes zu den gewerblich zu nutzenden Flachen mit Einzelhandelsnut-

zungen nichtzentrenrelevanter Sortimente dar.

Entwicklung aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes der Hansestadt Liibeck, der am 07.09.1989 von der Biirgerschaft be-
schlossen, am 17.08.1990 durch den Innenminister des Landes genehmigt wurde und

arn 08.10.1990 in Kraft trat, sowie seinér 60. Anderung vom ............... entwickelt.

Inhalt der Plahung

Kiinftige bauliche Entvwcktung und Nutzung

Der Bebauungsplan lasst im Rahmen der Festsetzungen eines sog. ,einfachen” Be-
bauungsplanes die Errichtung grofflachiger Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenre-
levanten Sortimenten zu. Die Ausnutzung der Grundstiicke wird nach § 34 BauGB be-
urteilt. Die Anordnung und Gestaltung der baulichen Anlagen wird privatrechtlich im
Rahmen der Grundstiicksverirage auf der Grundlage der zwischen der Hansestadt
Libeck und der Grundstlicksgesellschaft Metalihiittengelédnde abgestirhmten Bebau-
ungsvorgaben beurteilt.

Neben den zuldssigen Verkaufsflachen gem. Ziff. 1.1.1 und 1.1.2 der textlichen Fest-
setzungen sind die in Gewerbegebieten allgemein und ausnahmsweise zuldssigen
sonstigen gewerblichen Nutzungen zuldssig.

Entsprechend der Zielvorstellung sind im Bebauungsplangebiet Einzelhandelsbetriebe
mit hichtzentrenrelevanten Sortimenten zugelassen. Die Sortimente sind differenziert-
nach zentren- und nichtzentrehrelevanten Sortimenten, die im Zuge der Konkretisie-

rung des Einzelhandelsentwickiungskonzeptes vom 20.06.1996 nach den Erfahrungen



5.2

5.3

54

5.5

anderer Lander und Gemeinden und den spezifischen Anforderungen der Hansestadt
Libeck entwickelt worden. Eine Beschrankung der Randsortimente auf 10 % der reali-

- sierten Verkaufsfidche bzw. 400 m? Verkaufsfliche wurde vorgenommen, um ein

iberproportionales Angebot von zentrenrelevanten Randsortimenten z. B. bei Mabel-
mérkten, mit Auswirkungen auf das Stadtteilzentrum Kiicknitz, zu verhindern.

Erschlieung _

Das Bebauungsplangebiet ist erschlossen. Ver- und Entsorgungsleitungen sind vor-
handen. Flankierend ‘soll zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit der dufleren Erschlie-
fung die Seelandstralle ausgebaut werden. Die vorhandenen Verkehrsberuhigungs-
mafnahmen in der Kicknitzer HauptstralRe sollen zur Minimierung des Durchgangs-

verkehrs erweitert werden,

Eingriff in Natur und Landschaft 7
Ein Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt nicht, da das Gelénde im Zuge der Ab-
bruch- und Sanierungsmainahmen neu hergerichtet wurde.

‘Umweltschutz
Gemalk dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung. (UVPG) besteht bei be- -
‘stimmten Vorhaben die Pflicht zu einer UmweltvertréigIichkeitsprﬂfung. In Frage kédme

die UVP-Pflicht fur grofiflachige Einzelhandelsbetriebe iiber 5.000 m? Geschossfldche.
Diese UVP-Pflicht ist jedoch nur bei der Aufstellung von Bebauungsplanen erforder-
lich, deren Fliche als bisheriger Aufienbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbu-
ches anzusehen sind. Dieses ist hier nicht der Fall. Die Bebauung wird wie bei den
sonstigen Gewerbeflachen auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
auf der Grundlage des § 34 beurteilt. Unabh&ngig von der fehlenden formalen Not-
wendigkei,t eine UVP durchzufithren, sind erhebliche nachfeilige Auswirkungen auch
im Hinblick auf die bereits zul&ssigen gewerblichen Nutzungen, nicht erkennbar,

Zu erwarten sind verkehrliche Auswirkungen. Gegeniiber den bisher zuldssigen Nut-
zungen, ist bei der Ansiediung von groBfidchigen Einzelhandelsbetrieben mit erhéhtem
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Diesem Umstand soll mit dem Ausbau der Seeland-
stralle und d'er damit verbundenen teilweisen Umlenkung des Einkaufsverkehrs auf

~ diese entgegengewirkt werden. Die Planung fiir den Ausbau der Seelandstrale ist be-

reits in Auftrag gegeben worden.

Altlasten
Die Bebauungsplanflachen sind im Zuge der Freimachung der Flachen des Metallhit-

tengslédndes saniert worden.



Kosten und_Finaﬁzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen fir die Hansestadt L.iibeck im
Bebauungsplanbereich keine Kosten. Auferhalb des Geltungsbereiches entstehen
Ausbaukosten im Bereich der Seelandstral’e und Umbaukosten der Kiicknitzer Haupt-
straBe. Der Ausbau der Seelandstrale ist férderféhig durch das Land Schleswig-
Holstein. Im Zusammenhang mit einem Ausbau der Seelandstralle werden Strallen-
ausbaubeitrége erforderlich. Uber die Héhe der Ausbaukosten und der Ausbaubeitrage

k&nnen noch keine Angaben gemacht werden.

Bebauungsplan M: 1: 5.000
(siehe Anlage)

Labeck, 16.04.2002
Fachbereich 5 - Stadtplanung
5.611.3 - Bereich Stadtentwicklung
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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
TEIL B - TEXT

zum Bebauungsplan 28.05.00 — Gewerbegebiet ehem. Metallhiittengeldnde,
Teilbereich i

Fassung vom 16.04.2002

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 In den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Grofflachige Einzelhandels-
betriebe und sonstige Gewerbebetrisbe” sind zuléssig: :

1.1.1 Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrénrelevantén Sortimenten.
Nicht-zentrenrelevante Sortimente sind:

- Mbbel /Kiichen /Badmobel /Biromébel

- Baustoffe, Bauelemente, Sanitdrbedarf, Fliesen, Elsenwaren Rollldden, Marki-
sen, Fenster, Tlren, Werkzeuge, Installationsmaterial, Beschlége

- Teppiche, Bodenbeldge

- Holz

- Ofen

- Pflanzen, Pfiege- und Dungemlttel Pflanzengefasse, Gartenmdébel, Garten- -
werkzeuge, Zaune, Gartenhduser, Gewachshiuser, Rasenmaher

- Campingartikel '

- Kfz, Motorrdder, Mopeds, Kfz-Zubehér, Motorradzubehér

- Boote und Bootszubehér

- Brennstoffe

1.1.2 Zentrenrelevante Sortimente je Einzelhandelsbetrieb nach Ziff. 1.1.1 nur als bran-
chenbezogene Randsortimente bis zu 10 % der realisierten Verkaufsfliche, je-
doch max. bis zu 400 m? f(ir Einzelhandelsverkaufsfléche.

Zentrenrelevante Sortimente sind:

- Nahrungs- und Genussmittel, Reformhausartlke! Lebensmittelhandwerk

- Papier-, Schreibwaren, Blicher

- Antiquitdten

- Kinderartikel ,

- Kunst, kunsthandwerkliche und kunstgewerbliche Artikel

- Pharmazeutischer Bedarf, Drogeriewaren, Kosmetika

- Schnittblumen, Tiere, Zooartikel, Tiernahrung

- . Textilien (Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Kurzwaren, Stoffe, Schuhe, Leder-
bekleidung, Lederwaren, Modewaren, Hiite, Schirme)

- orthopédische Artikel

- Spielwaren, Bastelartikel, Sportartikel

- Haushaltsartikel, Glas /Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

- Uhren, Schmuck

- Foto- und Videogerate und Zubehor, Optik



- Musikalienhandel :

- Optische und feinmechanische Erzeugnisse, Haus- und Heimtextilien, Gardinen
und Zubehdr, Einrichtungszubehdér {ohne Mobei)

- Elektrowaren (weilte und braune Ware), Unterhaltungselektronik, Computer

- N&ahmaschinen _

- Woaffen und Jagdbedarf

- Beleuchtungsk&rper :

- Fahrrader, Fahrradzubehor

1.1.3 Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind zentren-
relevante Sortimente je Einzelhandelsbetrieb als branchenbezogene Randsorti-
mente bis zu 10% der realisierten Verkaufsflache, jedoch max. bis zu 400 m? zu-
lassig.

(§ 1 (4) BauNVQ)

1.1.4 Neben den Nutzungen nach Ziff. 1.1.1 bis 1.1.3 die gewerblichen und sonstigen
Nutzungen gem. § 8 BauNVO, sofern sie nicht nach Ziff. 1.1.1 — 1.1.3 ausge-
schlossen sind.

(§ 11 (3) BauNVQ)

Libeck, 16.04.2002 _
5.611.3 - Stadtentwicklung
QIfTi TB-280500.doc



Anlage

Betr.: Bebauungsplan 28.05.00 — Gewerbegebiet ehemaliges Metallhiittengeldnde -
Teilbereich II ' '

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 086,05. die Verwaltung gebeten, einen
ergéanzenden Vermerk in Bezug u. a. auf die Seelandstrale (Kostenhdhe, wen treffen die

Kosten in welcher Hohe) der Vorlage auf dem Weg zur Blrgerschaft beizufigen.

Der beiliegende Vermerk des Bereiches 5.661 — Verkehr wurde bereits aus anderem Anlass
am 07.11.2001 erstellt und gilt unverdndert. |

Im Auftrag

J&W.
Oldenbur



