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( 1. Anderung)

Genin Siud

17.56.01

Fassung vom 25.10.2004

Ubersichtsplan

10000)

1:

Lageplan (ca. M




1.2

3.2

3.3

Stiddtebauliche Vergleichswerte

Flachenwerte

Bebauungsplangebiet ca. 22,1 ha
Sondergebiete ca. 14,5 ha
Gewerbegebiete ca. 3,6 ha
6ffentliche Grinflachen ca. 0,3 ha
private Griinflachen ca. 1,7 ha
Verkehrsflachen ca. 2,1 ha
Offentliche Parkplatze ca. 12
Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil St. Jurgen, Gemarkung
Genin. Er umfasst folgende Flurstiicke der Flur 4:

14/6, 13/9, 13/7, 13/8, 13/10, 15/3 tiw., 9/1 tiw.

12/7,12/8, 12/9, 12/10

11/6, 11/7, 11/9

10/8, 19/9, 10/10, 10/12, 10/13,

26/12, 26/13, 26/14, 26/15, 26/6, 26/7 tiw., 26/37 tiw.

32/11, 32/12, 32/13, 32/14, 32/15, 32/16, 32/4, 32/7 tiw., 32/5

13/6 tiw., 13/3, 13/2, 12/2, 13/4 tlw.

Stadtebauliche Ausgangssituation
Bisherige Entwicklung und Nutzung

Im Jahr 2001 wurde die Baltische Allee, die die Geniner Strale mit der A 20 verbin-
det, fertiggestellt. Diese Allee bildet auRerdem die HaupterschlieBungsstraBe fir die
beidseits dieser Allee liegenden Gewerbeflachen. : :

Mit der inneren ErschlieBung der Gewerbeflachen suddstlich der Baltischen Allee
wurde im Jahr 2002 begonnen. Die als Bauland vorgesehenen Flachen auf beiden
Seiten der Baltischen Allee sind als Ackerflachen brachgefallen und derzeit noch nicht
bebaut. '

Bisherige Festsetzungen

Far die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Flachen wurden bis-
her Festsetzungen im Rahmen der Bebauungsplane 17.56.00 — Genin Sid
[Teilbereich | (Anbindung A 20) und 17.56.00 — Genin Sid /Teilbereich || getroffen.
Die jetzigen Festsetzungen treten an die Stelle der bisherigen.

Entwicklungen aus anderen Planungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes der Hansestadt Libeck, der am 07.09.1989 von der Bargerschaft be-
schlossen, am 17.08.1990 durch den Innenminister des Landes genehmigt und am
08.10.1990 in Kraft trat (sowie seiner 62. Anderung, die am 20.10.2004 in Kraft trat)
entwickelt.

Planungsgrundsitze

Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan wird im wesentlichen aufgestellt, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung eines Mébelmarktes und ergénzender Einzel-




handelsbetriebe zu schaffen. Das Gewerbegebiet Genin-Sid ist und war zur Ansied-
lung von neuen Gewerbebetrieben sowie bereits bestehender Libecker Unternehmen
vorgesehen. Insbesondere die verkehrstechnisch gute Lage zur neuen A 20 machen
den Standort auch fur groflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten wie z. B. Bau- und Mébeimarkte interessant.

Aufgrund des konkreten Interesses eines namhaften Einrichtungshauses wurde von
der Hansestadt Libeck die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen am
Standort Genin-Std in Aussicht gestelit. Vorgabe fiir die Errichtung eines Einrich-
tungshauses mit komplementéren Einzelhandelsbetrieben war u. a. die Bereitstellung
einer 15-18 ha Nettobauland-Flache. Eine Flache in dieser GroRe und die verkehrli-
chen Rahmenbedingungen sind nur in Genin-Sid gegeben.

Die Erkenntnis, dass das Sortiment ,M6bel“ in dem Oberzentrum der Hansestadt LU-
beck unterdurchschnittlich vertreten ist, ist Anlass den Bedarf am Standort Liibeck
decken zu wollen und deshalb die Voraussetzungen fir ein groRes Einrichtungshaus
zu schaffen.

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes stimmt mit den Zielen des Einzelhandelsent-
wicklungskonzeptes der Hansestadt Lubeck (berein, das von der Birgerschaft am
26.04.2004 beschlossen wurde. Grundlage des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes
war das Gutachten von Dr. Lademann & Partner, dass sich auch eingehend mit der
Ansiedlung eines Moébelfachmarktes mit Randsortimenten und arrondierenden Einzel-
handel auseinandergesetzt hat. U. a. wird aufgezeigt, dass mit dem Verkaufsflachen-
angebot in Genin-Sid ein Einzugsgebiet erschlieBt, das weit Uiber das heutige Markt-
gebiet hinausgeht und daher von einer stark zentralitatsfordernden Wirkung auszuge-
hen ist. AuBerdem wird dargestellt, dass bei einer Realisierung der zulassigen Ver-
kaufsflachen far zentrenrelevante Sortimente in Genin-Sid eine Umverteilung, die die
Versorgungszentren der Hansestadt Liibeck betrifft, von unteri0 % und die die Um-
landgemeinden betrifft von unter5 % zu erwarten ist.

Die Bebauungsplananderung sorgt berwiegend flr die Bereitstellung von Sonderge-
biets-Flachen zu Gunsten groRflachiger Einzelhandelsbetriebe. Dabei ist das geplante
Einrichtungshaus der gréRte Baustein. Flr das diesem direkt zugeordnete Lagerge-
baude, wird stdostlich der Baltischen Aliee eine zzt. kleinteilig strukturierte Gewerbe-
gebietsflache als zusammenhangendes Gewerbegebiet ausgewiesen. Dariiber hinaus
werden im Rahmen dieser Bebauungsplananderung die festgesetzte P + R — Flache
sowie die Busendhaltestelle zugunsten eines neuen Gewerbegebietes aufgegeben.

Inhalt der Planung
Kunftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen die Realisierung eines Son-
dergebietes fur groRflachige Einzelhandelhandelsbetriebe, hier insbesondere die An-
siedlung eines groRen Mdbelhauses und eines Baumarktes. Darlber hinaus sind er-
génzende Einzelhandelsbetriebe zulassig (z. T. zentrenrelevante), deren max. zulas-
sige Verkaufsflache in den textlichen Festsetzungen konkretisiert wird.

Zentraler Inhalt der geplanten Bebauung ist die Ansiedlung eines Einrichtungshauses
mit max. 50.000 m? Verkaufsflache (VKF) incl. eines hdchstens 20%-igen Anteils (also
10.000 m? VKF) fur Randsortimente.

Die Realisierung des Mébelhauses ist zunachst in einer GréRenordnung von ca.
30.000 m? VKF geplant; die VKF von 50.000 m? stellt jedoch die langfristig geplante,
maximale GréRe dar.



Neben dem Kemnsortiment verfiigen vergleichbare Einrichtungshauser auch ber ei-
nen erheblichen Anteil zentrenrelevanter Randsortimente. Deshalb wird das Randsor-
timent in Abwagung der Konkurrenzfahigkeit zu anderen Mdbelmarkten und der gera-
de noch tolerierbaren Beeintrachtigung betroffener Einzelhandelsbetriebe in der Li-
becker Innenstadt und den Stadtteilzentren, konkret und abschlieRend nach Waren-
gruppen gegliedert und in der Satzung festgesetzt. Die jeweils zuldssige VKF des
Randsortiments ist auf insgesamt max. 20% der jeweils realisierten Verkaufsflache
des Gesamtsortimentes begrenzt.

Das Randsortiment dient der Ergédnzung des Kernsortimentes und muss sich dem
Kemsortiment deutlich unterordnen. Schadigende Einfliisse auf die Innenstadt und
andere vorhandene Zentren sollen so weit wie méglich vermieden werden. Insbeson-
dere deshalb hat die Blrgerschaft zum »~Einzelhandelsentwicklungskonzept der Han-
sestadt LUbeck” vom 29.04.04 beschlossen, dass das Vorhaben in Genin-Sid (Mé-
belfachmark) beziiglich der Sortimente auf die Innenstadt-Vertraglichkeit zu prazisie-
ren und abzuwégen ist. Vor diesem Hintergrund wird das Randsortiment in
Warengruppen gegliedert und je Warengruppe ein max. Prozentsatz von 20 % bzw.
bei Haushaltsgeraten incl. GroRgeraten von 30 % an diesen Randsortimenten festge-
setzt. Damit ist sichergestellt, dass je Warengruppe nicht mehr als 2.000 m? bzw.
3.000 m? VKF realisiert werden kdénnen und Auswirkungen auf die Innenstadt mini-
miert werden.

Durch die Ansiedlung eines Baumarktes nebst Gartencenter als weiterer groi¥flachiger
Einzelhandelsbetrieb mit bis zu 15.000 m? VKF incl. 700 m? fiur zentrenrelevante
Randsortimente, wird das Einzelhandelsangebot zum Thema Bauen und Wohnen ab-
gerundet und unterstitzt.

Zusatzlich zu diesen groRflachigen Fachmérkten sind weitere arrondierende sonstige
Einzelhandelsbetriebe, auch mit zentrenrelevanten Sortimenten bis zu 2000 m? VKEF,
als nicht groRflachige Betriebe bis zu einer jeweils maximalen BetriebsgréRe von 500
m? VKF und insgesamt bis zu einer GréRe von 4.000 m2 VKF zugelassen. Zudem ist
noch ein Lebensmittelmarkt mit max. 1.500 m? VKF zuléssig.

Der Sport- und Spielwaren-Markt mit einer VKF von max. 8.000 m?, ist bei einer Reali-
sierung von besonderer Relevanz. Die daraus resultierenden Auswirkungen auf die
LGbecker Innenstadt und die anderen stadtischen Zentren, sollen durch die konkreten
und beschrénkenden Festsetzungen der einzelnen, weitgehend minimiert werden.

Zu dem Warenangebot gehort auch ein nach dem Charakter des Handelsbetriebes
abgestuftes Sortiment an Dienstleistungen. Somit werden des weiteren neben den o.
aufgefihrten Einzelhandelsnutzungen auch Nutzflidchen fir Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe, Blrofldchen, Gastronomiebetriebe, Vergniigungs- und Sportstatten
sowie Lagergebaude und Betriebswohnungen mit einer maximal 8.000 m2 umfassen-
den Geschossflache zugelassen.

Die geplante Viergeschossigkeit fiir das Mébelhaus und die erforderlichen Geschoss-
flachen bei Einrichtungshausern, erfordern eine Traufhohe von ca. 22 m (ber Terrain,
so dass im B-Plan eine Héhe von max. 35 m Uber NN festgesetzt wird.

Im Gewerbegebiet zwischen der Baltischen Allee und der Novgorodstrale ist die Er-
richtung eines Lagergeb&udes fur das geplante Einrichtungshaus vorgesehen. Zur
Gewdhrleistung der Funktion eines Lagergebdudes mit einem Hochregallager ist in
diesem Gewerbegebiet eine groRere zuldssige Hohe als in den sonstigen Gewerbe-
gebieten festgesetzt worden. - '

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung ist in den Gewerbegebieten und Sonder-
gebieten in der Regel mit einer GRZ von max. 0,7 festgesetzt. Incl. der nach § 19 4)



5.2

5.3

5.4

BauNVO bei der Ermittlung der Grundflachen mitzurechnenden Flachen u. a. von Ga-
ragen, Stellplatzen und Nebenanlagen ergabe sich somit nach den Bestimmungen
der BauNVO eine ~Gesamtgrundflachenzahl* von max. 0,8.

Im Hinblick auf die vorhandenen randlichen Knickfidchen, die als private Grinflachen
festgesetzt sind und die nordwestlich des Plangebietes liegenden Freifizchen (Aus-
gleichsflachen)wird eine Gesamtgrundflachenzahi (Uberbaubare Flache incl. Neben-
anlagen und Steliplétze) von 0,9 zugelassen.

ErschlieRung

Die auRere ErschlieBung der Bebauungsplanfidchen ist tiber die AnbindungsstraRe
an die A 20 (Baltische Allee) vorhanden.

Zur Verbesserung der Funktionsfahigkeit des vorhandenen Verkehrskreisels in der
Baltischen Allee ist eine Aufweitung des Verkehrskreisels auf zwei Fahrspuren vorge-
sehen. Das Sondergebiet wird Gber diesen Verkehrskreisel in Verbindung mit der
Dorpatstraiie, sowie eine gesonderte Zu- und Abfahrt gegenulber dem Einmiindungs-
bereich der NovgorodstraRe, erschiossen. Mit Ausnahme dieser festgesetzten Zufahrt
zum Grundstick des SO-Gebietes, sind weitere Grundstlckszufahrten von der Balti-
schen Allee ausgeschlossen. Der Linksabbiegestreifen von der Baltischen Allee zum
Sondergebiet soll so ausgebaut werden, dass keine Uberstauungen in der Baltischen
Aliee entstehen kénnen, da die Baltische Allee der Hauptzubringer von und zur A20
darstellt. AuRerdem sind aus Griinden der Verkehrssicherheit (Staubereich der Kno-
tenpunkte) Grundstiickszufahrten in der Oslostrale, Dorpatstrale und Nowgorodstra-
Re, die in unmittelbarer Nahe (Abstand ca. 80 m) zur Baltischen Allee liegen, eben-
falls ausgeschlossen worden

Die erforderlichen ErschlieRungsstraen siidéstlich der Baltischen Allee sind aus-
gebaut. Zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit der Anbindung der Novgorodstrae an

~ die Baltische Allee ist eine Aufweitung des Einmilndungsbereiches erforderlich.

Die Bebauungsplanfiachen sollen an den offentlichen Personennahverkehr ange-
schlossen werden. Auf Wunsch des potentiellen Investors fiir das Mébelhaus kann
die geplante Endhaltestelle direkt in der Sondergebietsfliche entstehen. Die Rah-
menbedingungen werden vertraglich gesichert, so dass die hierfiir bisher im Bebau-
ungsplangebiet 17.56.00 — Gewerbegebiet Genin Sud, Teilbereich I - vorgesehene
Flache Uberplant werden konnte.

Far die bisher im Bebauungsplangebiet 17.56.00 — Gewerbegebiet Genin Siid, Teilbe-
reich Il — westlich der OslostraRe vorgesehenen P + R-Parkplatze sollen auf der im
Anschluss liegenden Gewerbegebietsflache (auRerhalb dieses Bebauungsplanberei-
ches) innerhalb eines geplanten Autohofes Ersatzflachen angeboten werden.

Parkpléatze und Stellplatze

In den ErschlieBungsstraken fir die Gewerbegebiete stehen einseitig 6ffentliche
Parkplatze zur Verfugung.

Bauordnungsrechtlich ist in dem Sondergebiet eine groRflachig dimensionierte Stell-
platzanlage notwendig, so dass gesonderte offentliche Parkplatze nicht erforderlich
sind.

Grun- und Freifldchen

Die Anderung des Bebauungsplanes macht eine Anderung des Grlnordnungsplanes
(GOP) erforderlich, da insbesondere zusatzliche Knicks gegenuber dem Ursprungs-
bebauungsplan beseitigt werden miissen und sich die zulassige Bebauungsplandich-
te erhoht. Die Konsequenzen sind in dem beiliegenden GOP untersucht und festge-
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5.5

5.51

legt worden. Der zusatzlich erforderliche Ausgleich wird auRerhalb des Bebauungs-
plangebietes auf stadtischen Flachen abgedeckt (s. GOP).

Ver- und Entsorgungsmafnahmen

Die Versorgung der Neubaugebiete mit Wasser, Elektrizitadt und Telefon ist (iber die
Leitungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen vorhanden.

Regenwasser

Die Regenwasserbewirtschaftung und -ableitung ist durch das o. g. Ingenieurbiro
BuR-Hempel-Glinter GmbH fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 17.56.00
—Gewerbegebiet Genin Sid, Teilbereich Il - untersucht und in dem ,Erweiterten Vor-
entwurf® vom Juli 1999 dargestelit worden. Die Untersuchung kommt im wesentlichen
zu folgendem Ergebnis: Durch das Bebauungsplangebiet verlduft diagonal die Was-
serscheide und teilt die zu entwéssernden Flachen in zwei fast gleichgroRe An-
schlussgebiete. .

Die nérdliche Teilflache, zu der die Flachen nordwestlich der Baltischen Allee gehé-
ren, schlief3t Uber einen Anschlussschacht im Knotenbereich Baltische Al-
lee/Novgorodstrake und tber den Kapitelsdorfer Kirchweg an den Hauptsammler in
der ,Revalstrale” an, der sich wiederum Uber die ,Malmd&straRe“ bis zur Einleitung
6stlich der Kanalbriicke in die ,Kanal-Trave“ fortsetzt.

Far die sGdwestlich der Dorpatstrale ausgewiesene, aulerhalb dieses Bebauungs-
planes liegende Gewerbegebietsflache war die entwdsserungstechnische Erschlie-
Bung Uber die im B-Plan 17.56.00, Teilbereich Il geplante ErschlieRungsstrale 675
vorgesehen. Durch den Wegfall dieser Strale wird die entwéasserungstechnische Er-
schlieBung Uber das in der Sondergebietsflache festgesetzte Geh-, Fahr- und Lei-

tungsrecht gesichert.

Fur die Ableitung des Regenwassers in die Revalstrae ergeben sich folgende tech-
nische Lésungen:

Das gesamte anfallende Regenwasser kann ohne Regenwasserbehandlung direkt
uber Hausanschlisse dem Regenwasserkanal in den StraRen zugeleitet werden. Die-
se schlieBen dann am Kreuzungspunkt ,Kapitelsdorfer Kirchweg/ RevalstraRe* an den
dort vorhandenen Hauptsammler an. Der Hauptsammler flihrt dann weiter in Richtung
»Malmdstrale®, wo er durch eine Parallelleitung (& 1.500 mm) verstarkt werden muss,
und verlduft dann, die Bundesbahnstrecke und das Industriegleis kreuzend, &stlich
der Kanalbrlicke in die ,Kanal-Trave“.

Die Regenwasserbehandlung soll vor Einleitung in das vorh. Beruhigungsbecken an
der ,Kanal-Trave" mittels Anlegung eines seitlich zu betreibenden Regenwasserkiar-
beckens vorgenommen werden.

Die sudliche Teilflache (Gewerbegebiete stdlich der Baltischen Allee) entwéssert zum
,Sauren Bruch®.

Far die Ableitung des Regenwassers in den ,Sauren Bruch* ergeben sich folgende
technische LOsungen. Das anfallende und gesammelte Regenwasser auf den Ge-
werbe- und Industrieflachen nordwestlich des Gewassers ,Saurer Bruch* wird auf den
einzelnen Grundstiicken durch betriebseigene Regenwasserbehandlungsanlagen ent-
sprechend der Verschmutzung gereinigt. Diese Anlagen sind wasserbehérdlich zu
genehmigen. Danach kann das gereinigte Abwasser (ber in die Straken verlegte Re-
genwassersammelleitungen in die Stau- und Versickerungsfldchen im ,Sauren Bruch®
eingeleitet werden.



FUr die Baugebietsflachen wird ein Abflussbeiwert = 0,5, bezogen auf die Gesamtfla-
chen, zugrundegelegt. Das bedeutet, dass bei einer Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl von 0,5 (incl. der nach § 19 (4) BauNVO mitzurechnenden Grundflachen) in
den Gewerbe-, Sonder- und Industriegebieten nordwestlich des ,Sauren Bruchs®
MaRnahmen zur Rickhaltung des Regenwassers erforderlich sind. MaRnahmen zur
Regenwasserrlickhaltung sind u. a. Regenwasserriickhalteteiche, Muldensysteme
entlang der Knicks und Dachbegrinungen. Der Nachweis erfolgt im Baugenehmi-
gungsverfahren nach DIN 1986 T. 2, Abs. 7.1 und EN 12056.

Zur Ableitung des den Abflussbiewert von 0,5 Uberschreitenden Regenwassers in
dem Sondergebiet 1 ist die unterirdische Anlage von Notiiberlaufen unter dem Nie-
derblssauer Weg in die im Rahmen des Bebauungsplanes 17.56.00 zugeordneten
Ausgleichsflachen vorgesehen.

5.5.2 Schmutzwasser

5.6
5.6.1

Das Schmutzwasser aus dem Sondergebiet wird im Knotenbereich Baltische Al-
lee/Novgorodstralle an die vorhandene Schmutzwasserleitung in der Baltischen Allee
angeschlossen. Fir die Entwésserung der an der Dorpatstrake liegenden Grundsti-
cke ist die Verlegung einer Schmutzwasserleitung in den Gewerbegebieten beidseits
der Baltischen Allee und in der Baltischen Allee bis zur vorhandenen Schmutzwasser-
leitung in der StralRe Peterhof vorgesehen.

Umweltschutz
Emissionsschutz

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 17.56.01 Genin Sid ist Belastungen aus Ver-
kehrslarm von der geplanten Bundesautobahn A 20 sowie dem Zubringer mit der An-
schlussstelle Genin ausgesetzt. Weitere Larmquellen sind- die in diesem Planungsge-
biet als auch die in dem nicht Gberplanten Bebauungsplan 17.56.00 — Gewerbegebiet
Genin Sud (Teilbereich 1) ausgewiesenen Industrie- und Gewerbefldchen selbst.

Die Auswirkungen sind seinerzeit von dem Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch fir den
Geltungsbereich des B-Planes 17.56.00 — Gewerbegebiet Genin Std (Teilbereich 1)
untersucht worden. Zur Vermeidung kinftiger Konflikte sind die in dem Gutachten er-
mittelten zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel
und die zu berlcksichtigenden Larmpegelbereiche festgesetzt worden. Dieses Gut-
achten ist auch far den B-Plan 17.56.01 anzuwenden.

Die maximal zulassigen emissionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistungspegel
Lw sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Fur den Nachweise im Baugenehmigungsverfahren gibt das Lérmschutzgutachten
folgende Hinweise:

1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegel far den jeweiligen Betrieb aus
den festgesetzten maximal zuldssigen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalileistungspegeln mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach dem in der E DIN
ISO 9613 - 2, Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil
2: Aligemeines Berechnungsverfahren (ISO 9613 - 2: 1996), Ausgabe September
1997 beschriebenen Verfahren,
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2. Durchfihrung einer betriebsbezogenen Immissionsprognose auf der Grundlage der
TA La&rm zum Nachweis, dass die Beurteilungspegel aus dem realen Betrieb nicht
uber den zulassigen Beurteilungspegelanteilen Iiegen_.

Abweichend von den vorstehenden Ausfihrungen ist fur die in NW-SO-Richtung
verlaufenden Baugrenzen der allgemeinen Wohngebiete an der Kronsforder Land-
strae in unmittelbarer Nachbarschaft zur angrenzenden Gewerbefldche der
Nachweis ohne Bezug auf die festgesetzten Emissionsbeschrankungen direkt auf
der Grundlage der TA Larm zu fihren.

Grundlage fur das Nachweisverfahren ist ebenfalls § 1 (4) Satz 1 Ziffer 2 BauNVO, da
die Einhaltung der Gliederung auf andere Weise nicht nachprifbar ist. Der Nachweis
kann auf Immissionsorte beschrankt bleiben, die im Einwirkungsbereich der Anlage im
Sinne der Nummer 2.2, TA Larm liegen.

Zum Schutz der larmempfindlichen Nutzungen im Plangeltungsbereich vor Verkehrs-
und Gewerbeldrm sind im Bebauungsplan Larmpegelbereiche nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November 1989) festge-
setzt worden.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der gewahiten Konstruktion fiir die An-
forderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

5.6.2 Umweltvertréglichkeitsuntersuchung

Gem. dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung ist das Vorhaben ,Gewer-
begebiet Genin Sud“ UVP-pflichtig. Die Ergebnisse sind in dem Umweltbericht
(s.Anlage) dargestellt. :

5.6.3 Altlasten

5.7

Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine Altiasten bekannt.

Gestaltungsvorschriften
Durch die Festsetzungen in den GE-Gebieten Gber die Einfriedungen, die Pkw-Stell-

platze, die gartnerisch zu gestaltenden Vorfeldzonen und die Werbeanlagen soll eine.

angemessene Gestaltung des fir einen positiven Gesamteindruck wesentlichen Stra-
Renraum- und Vorfeldbereiches gewahrleistet werden.

Sicherung der Plandurchfiihrung
Schutz von Kulturdenkmalen

Im Bereich des Bebauungsplanes ist mit Resten vor- und frGhgeschichtlicher Besied-
lungen zu rechnen. Daher ist bei allen Bodeneingriffen im Bereich des Bebauungs-
planes zu beriicksichtigen, dass Mitarbeiter des Bereichs Archéologie baubegleitend
(d. h. mit Beginn des Abschiebens von Mutterboden) tatig sein missen, um kultur-
geschichtlich relevante Funde zu bergen und Befunddokumentationen vorzunehmen.
Damit ist die rechtzeitige Information der Archaologischen Denkmalpflege, Bereich
Archéologie, Uber den aktuellen Baubeginn zwingend erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Die Verwirklichung der MaRRnahmen (ErschlieBung und Ausgleich) im Bebauungs-
plangebiet ist im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages auf der Grundlage des Be-



bauungsplanes 17.56.00 auf die KWL Ubertragen worden, die die Kosten (ibernom-
men hat bzw. bezuglich des noch erforderlichen Ausbaus und Ausgleichs die Kosten
Ubernimmt.

Ubersichtsplan M: 1: 5.000

25.10.2004 Hanse§tadt Li}beck

610.2 - Stadtplanung Der Biurgermeister

Ol/Schr/Ti/Dz Fachberelch Planen und Bauen
25.10.2004 Bereich Stadtplanung

Im Auftréag Im Auftrag

Franz-Peter Boden Ant!”'-éhdeilér

Bausenator
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17.56.01 - Genin Siid (1. Anderung)
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Sonstige Sondergebiete
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