28/1 . u . . - . . . .
o 5013 AN L1 Anschluss an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) (b) Pflanzliste (zu den textlichen Festsetzungen 3.1, 8.1 bis 8.8, 9.1, 9.6 bis 9.8)
Ans‘](;h!E;éB(-)zlan h m Z E I ‘ : H E N E R KLARU N G 6.1 In dem Gewerbegebiet sind je Grundstiick maximal zwei Ein- und Ausfahrten zuléssig, wobei die Breite der Ein- und Ausfahrten in
E I L A - P LANZ E ‘ H U N & (Teilb.ere.ich ) Anschl.-B-Plan . Es gelten die Summe je Grundstiick 14 m nicht iiberschreiten darf. Ausnahmsweise sind weitere Ein- und Ausfahrten und gréRere Breiten zul&ssig, 16 Alleebiume entlang der Baltischen Allee, Knicks IS\rt.tena;uswahl Baumpflanzungen: i —
[ [ 175152 17.56.00 8/88 - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom wenn innerbetriebliche Griinde dieses zwingend erfordern und sonstige Belange dem nicht entgegenstehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 16.1 Der in der Baltischen Allee vorhandene Alleebaumbestand ist eine nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 21 pitzahorn cer platanoides
179 (Teilbereich 1) Q? 13. Deéember :399?1 (BEBII. 1h99;\ll S. 58)azulgtzt %eandlfrt aén 22. Juli 2011 (B(?BI. | S.B1 5(?\‘9\)/ . Land wrschut 2 Schleswio-Holstei hiitzte Al Feldahorn Acer campestre
- Verordnung Uber die bauliche Nutzun r Grundst nutzun rordnung - in der n r i i it A-B-C* i i i in- andesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein geschutzte Allee. - -
N » - - oo \,‘\D Bekanntmaghung sy Janua|91 ;Qg(BeGBI. lIJ S.s“ gg),ezﬁleatlgt gezéil:ld%Sl';/grg 11.uJ3ni 28;13 (BO(%IIBI.(IjeS. 1%3%? 1952% 6.2 Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,A-B-C* bezeichneten Abschnitte der Oslostrale und des Aldermannwegs sind Ein- und 9 9 9 Hainbuche Carpinus betulus
56 51 178 §° FESTSETZUNGEN Ausfahrten ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 16.2  Die im Plangebiet vorkommenden Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG in Verbindung mit Bergahorn Acer pseudoplatanus
3 Q—Q’ § 30 BNatSchG. Birke Betula pendula
138750 177 y Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO) SchallschutzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Stieleiche Quercus robur
; 1G . 8/101 - Gewerbegebiet 71 Die Aulenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsraumen missen unter Berlicksichtigung der in der Planzeichnung 17. Fliche fiir Bahnanlagen Vogelkirsche Prunus avium
S o 3 festgesetzten Larmpegelbereiche und der jeweiligen Raumart ein erforderliches resultierendes Schallddmm-Maf (erf. R'w,res gemaf DIN Der Umrichter der Deutschen Bahn AG dient der Stromversorgung der Bahnstrecke 1120 Liibeck-Hamburg. Die Anlage ist nach Winterlinde Tilia cordata
eutsche . _— u N
2 M2 (Unichterwerk) Aligemeines Wohngebiet 4109, Ausgabe 1989; s. Hinweis F) gemél nachfolgender Tabelle aufweisen: Planfeststellungsbeschluss vom 18.06.2007, Az.: 57161 Pap 558/06. 1120 errichtet worden. Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
- > ® - -
. - |_privat | y MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Larmpegelbereich nach Atﬂrfgrﬁg?#%r;zrel Erf. R'w,res fir Aufenthaltsraume in | Erf. R'w,res firr Aufenthaltsraume in . . Vogelbe?re . _ . Sorbus aucuparia
Tel I bEI'EICh I RS M2 DIN 4109 L. [dB(A)] Wohnungen Biiroraumen IV. Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften PflanzgréRe StraRenbiume: Hochstdmme (HS), mind. Stammumfang 18/20 cm
150/54 o & Q o privat " z.B.0,8 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmal (§ 19 BauNvO) Y 256 70 40 dB(A) 35 dB(A) PflanzgroRe alle anderen Baume: HS, mind. Stammumfang (StU) 16/18 cm
o Y e oe 18. Ersatz der Bebauungsplédne 17.56.00 Teilbereich | und Il sowie 17.56.01
4 o 4 z.B.1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal (§ 20 Abs. 1 BauNVvO) \ 7-75 45 dB(A) 40 dB(A) ) g P 3 -
108125 Q oo Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten séamtliche bauplanungs- und baugestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans Artenauswahl Knickpflanzungen:
314 Z .. ( U ichts- i ie fii iebsi i i i . . '
GH Gebaudehdhe in Metern bezogen auf NHN, als Hchstmal (§ 18 BauNVvO) Fiir Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowis fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (Bstriebswohnungen), 17.56.01 - Genin Sid - festgesetzt durch Satzung am 25.11.2004 und verdffentlicht am 14.12.2004, des Bebauungsplans 17.56.00 - Hasel Corylus avellana 10 %
3 o Unterrichtsrdume und &hnliche Raume gelten jeweils die fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen festgesetzten Werte. Genin Siid / Teilbereich | (Anbindung A 20) -, festgesetzt durch Satzung am 24.06.1999 und verdffentlicht am 30.11.1999, sowie des Schiehe Prunus spinos 10 %
/111 8/90 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 23 BauNVO) . ) ; o L o . . s I ) ) : o
Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind jeweils in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuRenflache eines Raumes zur Bebauungsplans 17.56.00 - Gewerbegebiet Genin Siid (Teilbereich II) -, festgesetzt durch Satzung am 30.03.2000 und veréffentlicht am WeiRdorn Crataegus monogyna 10 %
: 1816 a abweichende Bauweise Grundflache des Raumes geméaR Tabelle 9 der DIN 4109 ggf. zu erhdhen oder zu mindern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 11.07.2000 auBer Kraft. Feldahorn Acer campestre 5%
8/43 :
1714 Hundsrose Rosa canina 15 %
i 7.2 In den Larmpegelbereichen IV bis V ist bei Schlaf- und Kinderzimmern der erforderliche hygienische Luftwechsel durch
1713 ° offene Bauweise . , o . Y9 . V. Hinweise Stieleiche Quercus robur 5%
5> schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MaRhahmen Voaelb Sorb - 5%
E— ogelbeere orbus auccuparia
TINgH Baugrenze sicherzustellen. Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schalld@mmung zu beriicksichtigen. H g buch Caroi bet FI) 10 o/o
A Bodenverunreinigungen ainbuche arpinus betulus o
(scnien GE 2 . Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (39 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . et si : Holund Sambucus ni 5 %
W cunie | 0.8 a 4_ Auf dem Grundstiick Kronsforder LandstraRe Nr. 60-68 befindet sich entlang der Strale ,Wasserfahr die Altablagerung Nr. 102, olunaer ambucus nigra o
3 2 y . . . . . . . -
c:ﬁgu“s\e“e LE,K 60/50 S ¥ I:I StraRenverkehrsflache 7.3 Von den Festsetzungen 7.1 und 7.2 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt Wasserfahr. Im Bereich des 2013 abgebrochenen Ziegeleibetriebs an der Kronsforder LandstraRe (Flurstiick 23/17) sind nicht Schneeball Viburnum opulus 10 %
41 _ wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. dokumentierte Gruben durch die Entnahme von Ton und Lehm entstanden, die teilweise mit Abfallen wiederverfiillt wurden. Vor Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum 10 %
@ === StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Erdarbeiten sind die Altablagerungen fachgerecht zu beproben und zu bewerten. Abhéngig von den Ergebnissen ist Giber notwendige Bergahorn Acer pseudoplatanus 5%
oy s g_‘,ﬂ S, e <« < <  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt _ SanierungsmafRnahmen im Rahmen der Umsetzung der BaumafRnahmen zu befinden. I?ﬂanzgrb[&en: mind. Straucher oder Heister 60 bis 100 cm
K GH 27 Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) Uberhalter: Hochstdmme oder Stammbiische, StU mind. 14/16 cm
6 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen 8.1 In dem Gewerbegebiet sind 20 % der Grundflachen als offene, vegetationsfahige Flachen von jeglicher Bebauung, Lagerflachen, B Naturschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) . N . . . s 2 . N .
Stellplatzflachen u.4. frei zu halten. In diesen Flachen ist je angefangene 1.000 m? Grundstticksflache ein standortgerechter Laubbaum Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und 01. Marz durchgefiihrt Artenauswahl Heckenpflanzungen:
3903 7 I:I Flache fiir Versorgungsanlagen zu pflanzen (Artenauswahl geméaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)) und dauerhaft zu erhalten. Die Laubb&ume sind in mindestens 3 m werden. Hainbuche Carpinus betulus
8312 o GH 35 breiten, durchgéngigen Vegetationsstreifen zu pflanzen. Begriinte Stellplatzflachen im Sinne von Ziffer 8.3 kénnen bei der Berechnung Feldahorn Acer campestre
O Elektrizitat der Grundfiache im Sinne dieser Festsetzung abgezogen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Zur Minimierung von anlagebedingten Tétungen von Végeln aufgrund von Kollisionen an Glasfenstern oder spiegelnden Fassaden sowie Liguster Ligustrum vulgare
zur Minimierung von Beeintrédchtigungen von Végeln, Fledermausen und nachtaktiven Insekten durch Licht, sind die empfohlenen Rotbuch F vati
unfla ; 5 ; i 2 iod in e : ; 5 ; otbuche agus sylvatica
» Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 8.2 Die an den offentlichen Stralienraum angrenzenden Grundstiicksfléchen sind in einer Breite von mindestens 3 m flachenhaft mit MaRnahmen der Broschiire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (download unter http:/www.vogelglas.info/) sowie dem Anhang B sten: Hookenofl ind. 100/125 p gue sy
5 in ei i i 2 i i ; ; ; anzgroéfRen: Heckenpflanzen, mind. cm, 2xv.
p|'§i/lv?;t I:I Offentliche / Private Griinflache naturnahen Laubgehdlzen in einer Dichte von mind. 1 Pflanze / m? zu bepflanzen. Alternativ kann in dem Pflanzstreifen eine mind. 1 m 1 der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir g p
. M2 ~ hohe Laubholzhecke gepflanzt werden (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)). Die Pflanzbindung gilt nicht fiir Immissionsschutz (LAI); Beschluss der LAl vom 13.09.2012* zu beachten.
.t offentlich N Parkanlage Grundstiicksein- und ausfahrten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
oo
o e o e o GE 3 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 8.3 Ebenerdige Stellplatzanlagen im Gewerbegebiet sind durch die Pflanzung von je einem standortgerechten Laubbaum pro 6 Stellplatze in c Bahnanlagen
Y 53 . . . . . . .
c oo = Sffentlich einem regelméaRigen Raster einzugriinen und zu gliedern (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)). Je Baum ist eine offene Innerhalb des Teilbereichs 1 des Bebauungsplangebiets befinden sich unter eisenbahnrechtlichem Fachplanungsvorbehalt stehende
CKU 3 0.8 a S = ﬁ”‘tgrenzé’tg dder ':af‘ihe” fr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Vegetationsfléche von mind. 10 m? herzustellen. Alternativ kann ein durchgehender mind. 2 m breiter, unversiegelter Pflanzstreifen Flachen. Auf ihnen befinden sich Betriebsanlagen einer Eisenbahn des Bundes. Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der
atur und Landscha . . . . . .
x. ! GH 27 V o v vorgesehen werden. Die Baume sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern und dauerhaft zu unterhalten. Gleisanlagen sowie Mafinahmen zum Schutz der Eisenbahnanlagen gilt das Allgemeine Eisenbahngesetz (AEG) vom 27.12.1993.
4 LEK 60/50 181 CENSD Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Oberflachen- und Abwasser diirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden. Bahnentwésserungen diirfen in ihrer Funktion nicht
D 51 2012 : o ) } o ) ) o ) ) ] eingeschrénkt werden. Es ist auszuschlieRen, dass Beleuchtungen, Leuchtreklamen, Werbeanlagen und dergleichen Blendungen von
-'% O Umgrenzung der Flachen fiir die Erhaltung von Badumen und Stréuchern 8.4 Im Gewerbegebiet sind die Dachflachen von Geb&uden mit einer Dachneigung von weniger als 20 Grad mit Ausnahme von Eisenbahnfahrzeugen bzw. durch Form, Farbe, Grafie oder Ort und Art der Anbringung Verwechslungen mit Verkehrszeichen oder 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
) 3 technischen Einrichtungen bei einer zusammenhzngenden Flache ab 10 m2 zu mindestens 20 % der Gesamtflache mit einem ’ ' ' des Bauausschusses der Hansestadt Libeck vom
—ll @ Erhaltung von Einzelbdumen . g 9 . ° . . Eisenbahnsignalen auslésen oder deren Wirkung beeintrachtigen kdnnen. Gehdlze und Straucher entlang der Bahnanlagen sind in ihrer 06.07.2015.
D 80 mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau auszustatten, zu begriinen, konstruktiv entsprechend auszubilden und auf . . . . o . i . e . ; YN
GE 1 ; 1913 R 2009 Aufwuchshdhe so zu wahlen, dass der Uberhang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann. Badume und Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
£ - X Sonstige Planzeichen Dauer zu unterhalten. . . . ) . ] ) . o ) o ) beschlusses ist durch Abdruck in der Libecker Stadt-
L 0 8 a Straucher missen durch ihre artbedingte Wuchshdhe so weit vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit zeitung am 29.03.2016 erfolgt.
GH 27 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn dies zu einem technisch oder wirtschaftlich des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird. . ) 3 N . . )
7> 1919 unangemessenen Aufwand filhren wiirde (z.B. bei stiitzenarmen, weitspannenden Hallen in leichter Bauweise) und als Ausgleich je . . " . . . . . 2. Die friihzeitige Bete'“gung der Offentllchke[t nach
57 LEK 60/50 A Res der Nutz . . . o . . In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder der Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, § 3 (1) Satz 1 BauGB ist vom 06.04.2016 bis
-6-0-0-@  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Males der Nutzung 40 m? nicht nachgewiesener Dachbegriinung 20 m? zusétzliche Anpflanzflache auf dem Baugrundstiick bereitgestellt werden oder dizinischen Unt N it dand " ische Feld findlichen Gerét hnen. Es oblieat dem Bauh einschlieRlich 22.04.2016 durchgefiihrt worden
; medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, )
N - . . alternativ die Pflanzung je eines zusétzlichen standortgerechten Laubbaumes (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)) je . 959 9 P 9
m Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses B fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. 3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
b 1 20110 40 m? nicht nachgewiesener Dachbegriinung erfolgt. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte Belange, die von der Planung beriihrt sein
é, ® Ezz} Mit Geh-, und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Photovoltaikanlagen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, kénnen, wurden gem. § 4 (1) BauGB
26/ ..éo & o ) ) ) ) ) Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an am 18.03.2016 unterrichtet und zur Abgabe
50/30 é" 5 f X GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 8.5 In den Teilgebieten GE 2, GE 3, GE 4 und GE 5 des Gewerbegebiets sind angrenzend an den Knicksaum am Niederbiissauer Weg (M 2, benachbarter Bebauung fiihren kénnen einer Stellungnahme aufgefordert.
GE 4 ch < s. Ziffer 9.2) auf den privaten Grundstiicksflachen mind. 3 m breite, offene und vegetationsfahige Baumstreifen vorzusehen und mit 1 '
(S 2.B.55 BemalRung von Festsetzungen in Metern . ) ) o . ) . . . . ) ) ) 4. Der Bauausschuss hat am 18.07.2016 den
0 8 a S e standortgerechter Laubbaum / 20 Ifm zu bepflanzen (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)). Die Baume kdnnen in Gruppen Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
2 ) . f
31 GH 27 Q GE 6 o ce—ce-ce  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche oder Reihen gepflanzt werden. Sie kénnen bei der Anpflanzfestsetzung gemaR Ziffer 8.1 in Ansatz gebracht werden. Innerhalb des geeignete Schutzmalinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
M4 5o, LEK 60/50 Baumstreifens sind jegliche Nutzungen wie Bebauung, Lagerflachen, Stellplatze, etc. unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
i 0’7 a LPB Larmpegelbereiche (gem. tex|. Festsetzungen) D Archéologie . o e s R
privat 4 8.6 Der mindestens 2,5 m breite Griinstreifen in der Planstralle 1 ist durchgéngig mit standortgerechten Laubbdumen (Artenauswahl geman der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
o s @ GH 35 44 N . . E ' ) S o . Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen archdologisch bedeutsame Funde nicht ausgeschlossen werden. Es wird auf die sowie die Begriindung haben in der Zeit vom Liibeck, den
ee e LEK 60/45 Larmemissionskontingent (tags/nachts) (gem. textl. Festsetzungen) Pflanzliste (siehe Anhang (b)) in einem Abstand von 8 m zu bepflanzen. Von den festgesetzten Abstanden kann im Einzelfall bis zu 5 m ] ] ) ) ) ) L L 03.08.2016 bis einschlieRlich 05.09.2016 nach § 3 (2)
S0 Geh- und LEK 60/55 ) aligemeine Meldungs- und Dokumentationspflicht nach § 15 DSchG hingewiesen. Die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde ist BauGB 6ffentlich ausgelegen
Radweg Larmschutzwand (gem. textl. Festsetzungen) abgewichen werden, wenn die Lage der Grundstiicksein- und ausfahrten, der Beleuchtung oder der Ver- und Entsorgungsleitungen hizeitig (spétest 4 Woch Baubeginn) zu informi Die &ffentliche A sleg ngg l.'de mit dem Hinweis H adt Liibeck
. ’ ’ . ) . . . . e rechtzeitig (spatestens ochen vor Baubeginn) zu informieren. i i u ung wu i inweis, ansestadt Liibec
& Notwasserweg / 2 dieses zwingend erforderlich machen. Der mindestens 3 m breite Parkstreifen der Planstrafie 1 ist in seinem gesamten Verlauf punktuell 9 dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist Der Bilrgermeieter
G1/M1 Kennzeichnungen mit insgesamt mind. 8 StraRenbaumen in mind. 10 m2 (2,5 m x 4 m) groRen offenen Baumscheiben zu pflanzen; die Baumpflanzungen . Oberfiachenentwé von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder- Fachbereich Planen und Bauen
X erflachenentwasserung schrift abgegeben werden konnen, am 26.07.2016 Bereich Stadtplanung und Bauordnung
O i S sind dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB . - . .
o Otfent“fh ® 43 . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs anderer Bebauungspléne ® ) Die mégliche Einleitung von Regenwasser von den Gewerbegrundstiicken in die Kanalisation ist auf q Dr = 88,5 l/(s*ha) beschrankt. Im in der I;'Libecker Stadtzeitung ortsiiblich bekannt i AUt o At
¥ . . S . e . . - . m . m Autirag m Aulirag
R . M2 4 136 fache in Met ber N Ihsh Il (i NHN) 8.7 Beidseitig des Rad- und Fullweges ist die &ffentliche Griinflache G 1 als extensiv genutzte Wiesenflache anzulegen und max. 2 x / Jahr Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass ein Abflussbeiwerts y = 0,5 eingehalten wird. Bei einer Uberschreitung der gemac
.B. 5,50 3 a i rn Uber Normalhéhennull (U ) B x . - e . . . . . . . . .
G1/M1 " Geh- und e privat ( "?9 = » F(2B.5, vorhandene Geldndeoberflache in Mete ( bei Abtransport des Mahgutes zu mahen. Nach Siid-Westen ist die Grinflache durch eine Knickneuanlage (M 1, s. Ziffer 9.1) zu Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 (inkl. der nach § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnenden Grundflachen) werden auf den Baugrundstiicken 6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
@% offentlich Radweg R © 2.B. 5,50 vorhandene StraRenhdhe in Metern tiber Normalhdhennull (i NHN) begrenzen. Nach Nord-Osten ist in den Wiesenflachen parallel zu den angrenzenden Gewerbeflachen eine Baumreihe aus MaRnahmen zur Riickhaltung des Regenwassers erforderlich. MaRnahmen zur Regenwasserriickhaltung sind u.a. Riickhaltebecken, \?vﬁﬁjg%eég::év[f g ii;?ggjg%gi:ugt g? |20k106n23:1,
S & o G einheimischen, standortgerechten Laubbaumen (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)) mit einem Pflanzabstand von 10 m Mulden-/Mulden-Rigolensysteme und Dachbegriinungen. Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. p
. oo @ Wegfallende Baume L.S. Franz-Peter Boden Karsten Schroder
202 GSSH oo », anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) Bausenator Bereichsleiter
m Wegfallender Knick 8.8 Die zur Anpflanzung oder zum Erhalt festgesetzten Knicks und Einzelb&dume sind dauerhaft zu erhalten und entsprechend der F DIN.-Normen _ _ _ i _ ) ) 7 Der katast tiche Bestand ibeck. den
@ 32119 - @ : @ G @ ) Durchfilhrungsbestimmungen zum Knickschutz zu pflegen. Abgéngige Gehélze sind durch standortgerechte Arten zu ersetzen In diesen textlichen Festsetzungen wird auf die DIN-Normen DIN 45691 (Gerauschkontingentierung; Ausgabe Dez. 2006) sowie - Der katasteramtliche bestand am ..........................
M5 g * Bestandsbaume " DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau; Ausgabe Nov. 1989) Bezug genommen. Die DIN-Normen gelten in der jeweils angegebenen sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
orivat | 12/5 3212 38 (Artenauswahl geman Pflanzliste (siehe Anhang (b)). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) ’ ) ) 9 J 9¢€9 stédtebaulichen Planung werden als richtig
p q’,b 11}, CENES 12/4 28/: @@@@ g Planunterlage Fassung. Alle verwendeten DIN-Normen liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in den Rdumen, in denen in die Bebauungsplane bescheinigt.
LY 6/1 / 8.9 In den beidseits der Knicks ausgewiesenen Saumstreifen sind jegliche Nutzungen wie Bebauung, Lagerflachen, Stellplétze etc. Einsicht genommen werden kann (gegenwértig beim Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, L s Vermessungsbiro
26/6, . . seai -
oo . \ l———_| Vorhandene Gebaude mit Hausnummern unzuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) Mihlendamm 22 in 23552 Liibeck), zur Einsicht bereit. Lilbeck, den
-0 1003 thw, . 8. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Hansestadt Liibeck
1012t 2 e O———0  Flurstlicksgrenzen Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) : N , Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Der Brgermeister
o 10/3 G Nachweisverfahren Larmemissionskontingente Trager 6ffentlicher Belange am gepriift Fachbereich Pl dB
" L T lrager ottentlicher belange am ... . achbereicl anen uni auen
1 1216 281 2B. Q Flurstiicksbezeichnung 91 Knickneuanlage M 1 Zum Schutz schutzbediirftiger Nutzungen in der Nachbarschaft sind gemaR § 1 Abs. 4 Ziffer 2 BauNVO in den Baugebieten Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Bereich Stadtplanung und Bauordnung
G " Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen filr das Anpflanzen von Baumen und Strauchem mit der Bezeichnung M 1 sind Emissionskontingente LEK entsprechend der Darstellung im Lageplan in Anlage 1 festgesetzt (vgl. Festsetzung 1.4). Es sind nur Betriebe 9. Die Biirgerschaft hat den Bebauungsplan Im Auftrag
f === (Gemarkungsgrenzen Knick legen. Hierzu ist ei iter Wall mit einem K ineralischem Bod iner 2 tark o . . - Dlebu uu .
108 / nicks anzulegen. Hierzu ist ein 3 m l.)re| elt all mi el.nem .ern.aus mineralischem Boden und el.ner "0 cms aTr en zulissig, welche die Festsetzungen einhalten. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
GE 5 2/ 2677 ; Nachrichtliche Ubernahme Oberbodenandeckung zu erstellen. Dieser ist versetzt in drei Reihen (Pflanzabstand 0,5 x 1 m) mit Strduchern in den angegebenen ) . dem Text (Teil B), AM als Satzung
o&/ : B2y Anteilen (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)) sowie Uberhéltern (Eichen, Pflanzabstand ca. 30 m) zu bepflanzen. Die Nachweisverfahren: bgschlossen und die Begru.n.dung durch
M2 0’8 a 7 \ % %) I:I Oberirdische Bahnanlagen Knickneuanlage an der Wasserfahr kann fiir eine max. 14 m breite ErschlieBung des Grundstiicks unterbrochen werden. a) Der fiir den Betrieb zulassige Schallleistungspegel wird aus der fiir den Betrieb vorgesehenen Grundstiicksflache und dem (einfachen) Beschluss gebilligt. L.S. “Karsten Schroder
Flur 5 privat GH 27 ’ . A ot 625 (1 unt 2 S406) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzten Emissionskontingent berechnet. Bereichsleiter
N XV K NN SN - auverbotszone un r Liibeck, den
. LEK 60/50 6 B n " . i - . . o . - :
.o . .o 4 S 3 5/8 1115 9.2 Anlage von Knicksaumen M 2 b) Der fiir den Betrieb zuléssige Immissionsanteil an mafgeblichen Immissionspunkten nach TA Larm wird aus dem zulassigen 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
’ y < . . . . . . . i i i 3 - i H H
oo / 00 2 & Entiang der bestehenden und neu anzulegenden Knicks mit der Bezeichnung M 2 sind mindestens 3 m breite Saumstreifen anzulegen. Schallleistungspegel nach a) berechnet. Die Ausbreitungsrechnung erfolgt entsprechend TA Larm und DIN ISO 9613-2. Pllanzeflchn.ung (Teil A) und dgm Text (Teil B),
® 0 ) . . L e o o N o ) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
230 / © q 4 85° - Auf der Ostseite des Niederbissauer Wegs sowie nérdlich und norddstlich des Teilgebiets GE 2 sind die gewerbeseitigen Knicksdume in c) Die durch den Betrieb zu erwartende Gerauschimmission wird entsprechend TA Larm prognostiziert. Die prognostizierte machen. Ls T —
9 .S.
M2 . o v, 3 th ok - 2308 einer Breite von mindestens 5 m anzulegen. Die Knicksdume sind max. 1 x pro Jahr (friihestens 1. Juli) zu mé&hen. Diingung sowie Gerauschimmission darf den zulassigen Immissionsanteil nach b) nicht Giberschreiten. Der Biirgermeister
privat A v , \ 2 S L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Pestizideinsatz ist unzulassig. In den Saumstreifen sind jegliche Nutzungen wie Bebauung, Lagerflachen, Stellplatzen etc. untersagt.
\‘\\\AQ.:ZZ’ o o' 4 0 A (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) H Kampfmittel 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die
_ oo / 10/6 7612 Im Planaebiet sind Kampfmittel nicht hlieRen Birgerschaft und die Stelle, bei der der Plan mit
e { M7 ) 2 2209 Anschl-B-Pl > 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9.3 Entwicklung von Griinland M 3 und M 4 gebiet sind Kampimitiel nicht auszuschlielen. Begriindung und zusammenfassender Erklarung
- ’ nschl.-B-Plan L . . . . N P . . . . . . . . . . . . 3 i i
% privat oL 17 56.00 1.1 In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Beherbergungsbetriebe sowie Gebaude fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO Auf den Flachen mit der Bezeichnung M 3 und M 4 ist extensives Griinland zu entwickeln. Das Griinland ist extensiv zu beweiden. Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z.B. Baugruben/ Kanalisation/ Gas/ Wasser/ Strom und StraBenbau ist die Flache/ Gebiet gem. ?nutfell?easleieerr\tZihéienngdeggL eSnerv:I/|ecrt(a’zeelf]|tli,-:;nvnolrj\nadlIa;:;;i'\e
/7 S & Zugunsten 2 (Teilbereich I1) 78123 % unzuldssig. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO) Alternativ kann das Griinland M 3 auch max. 2 x / Jahr geméht werden (friihestens 1. Juni). Pestizid-, Insektizid- und Herbizideinsatze Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Uber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am Liibeck, den
38/4 - o Entsorgun ri HL pi . . . . . ) . sind unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) e ortsublich bekanntgemacht worden.
N 7/ tsorgu gﬁsbet iebe GE 7 » o 1.2 In den Teilgebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4 und GE 5 des Gewerbegebiets sind Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Anlagen fir o § ) Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Miihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt. In der Bekanntmachng ist auf die Mdglichkeit, eine Hansestadt Libeck
. Ay 140 07 | a y 3448 o N kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke sowie Vergniigungsstatten unzuléssig. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO) 9.4  Erhalt von Sukzessionsflachen M 5 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - Der ﬁ‘gfe’me‘Sf’B
s 2 © « . . . ) . .. ) und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der achboereich Flanen und bauen
- = N 7 I GH 27 308 b > 13 Ausnahmsweise knnen in dem Gewerbegebiet Verkaufssttten, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten, als Auf den Flachen mit der Bezeichnung M 5 sind die vorhandenen Sukzessionsflachen zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) | Richtfunkstrecken sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 (2) BauGB) Bereich Stadtplanung und Bauordnung
5505 5 o ¢ At Dy, _ _ _ ) _ o . . . . . u . . - ; YT . "
° o O 3 EN {c\\é\ LEK 60/55 92 e s o ® untergeordneter Bestandteil von Handwerksbetrieben oder produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben zugelassen werden, 9.5 Geholzflachen M 6 Im Bereich des slidwestlichen Teils des Gewerbegebiets GE 5 verlauft eine Richtfunkstrecke der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG. ZZ\I':;gild::a“gﬁggihn?g;né‘:’g;iﬂf:Z?:::rSprUChe Im Auftrag
o @ o o 411 . . . I . . . . . . . . - . i Ei i 4 6 (i ist ei intrachti i i i
o 0 o O = M6t - QQ’,\Q’ B & sofern sie nach Art und Umfang in unmittelbarem rdumlichen und funktionalem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Auf den Flachen mit der Bezeichnung M 6 sind die vorhandenen grofflachigen Feldgehdlze zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bei Binhaltung der festgesetzten maximalen Gebdudehthe von 27 m GNHN ist eine Beeintrdchtigung des Richtfunkbetriebs nicht zu Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
~ 7| priva 85> ) ; ) . o ) i ) ) ) befiirchten. Auf die Rechtswirk d 4 (3) GO wurd
- 2317 Bearbeitung von Giitern einschlielich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangebiet stehen. Dabei darf die N uf die Rechtswirkungen des § 4 (3) wurde
= |'§i/|v7at - ”//'/ <o P N % v Verkauf fI"gh der Verkaufsstatten ei /‘: teil von 30 % der Brutt . hossflache des jeweili Bgt iebes nicht tiberschreiten. Di %0 Aniage enes Feldgendizes 17 Gl e
. erl r Verl . ordli i 3 i i 3 i i g i ; i ithi ;
23/1 .p R e 7 & 136 s % N aufsflache der Verkaufsstatten einen Anteil von o der Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebes nicht Giberschrei e;n ie Auf der Fliche mit der Bezeichnung M 7 ist in einer Breite von 15 m ein naturnahes Feldgehlz anzulegen. Hierzu sind die angegebenen Nordlich des Gewerbegebiets GE 2 verlauft aulerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen eine Richtfunkstrecke der E-Plus Mobilfunk D|et statzung istmithinam ...........ooovveeennn... in Kraft Ls. Karston Sohroder
- - Verkaufsflache flr zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf Anlagen 1 und 2 darf je Betrieb hochstens 100 m etreten. Bereichsleitt
Lt \ /’/ o 2 4114 s M1 gung g g . ! ' Gehblze (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Anhang (b)) in einer Dichte von mind. 1 Pflanze / 3 m2 zu pflanzen. Das Feldgehélz fiir GmbH. 9 erewhsierer
~ oo | : 23/16 betragen. (§ 1 Abs. 9 BauNVO . . . . L -
< il 7 “ privat GE 8 Q _— gen. (§ ) die ersten 10 Jahre im Abstand von 1 m einzuz&unen. Der Zaun ist im Anschluss vollstandig zu entfernen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Im Baugenehmigungsverfahren ist zu beachten, dass in den betroffenen Bereichen entsprechende Auflagen bei der Gestellung von
~
E o g ° 1.4 In den nachfolgend aufgefiihrten Teilgebieten des Gewerbegebiets sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen so . . . . a o
/,/ Ml . 07 /16ty g ge foeb! Werbegeb! nd nd repe d gen zuiassig 1SS! 9.7 Externe Ausgleichsmafinahme im Bereich Steinrader Hof Baukranen ergehen konnen.
A 3211 eit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK gemaR DIN 45691 (siehe Hinweis F . L . . x ) .
2 ‘l\ | Flur 5 hihd : 23171 weft begrenzt sl el 9 9°9 sst ingente gff afs 5691 (siehe Hinweis F) Das Flurstlick 6/41, Flur 2, Gemarkung Schonbdcken ist als Sukzessionsflache zu entwickeln. Zum Schutz gegen Befahren ist
. Al weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) Gberschritten werden (Nachweisverfahren siehe Hinweis G). i
"/ 24/5 W 143 7 - 7183 gs ( ) ( ) ( s G) straRennah ein 800 m? grofRes Feldgehdlz zu pflanzen. Hierzu sind die angegebenen Gehdlze (Artenauswahl gemaR Pflanzliste (siehe Q‘UfgrBu__nd desh§f: Od dez BauQ?sgttZEtheE (BauGB) undd.nacsh t§ 9 Ab§b4 BguGg Vg'rd naChI Bes,\fhlfl'”?sfgisouong
g AL 2302 o _ o . ) ) o ) Anlagen (zu der textlichen Festsetzung 1.3) er Burgerschaft der Hansesta ibeck vom ie Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17.57.00,
/, \\, \. o34 Tabelle 1: Emissionskontingente Anhang (b)) in einer Dichte von mind. 1 Pflanze / 3 m? zu pflanzen. Das Feldgehdlz fiir die ersten 10 Jahre im Abstand von 1 m @ Libecker Sortimentlisto vorm 24.02.2011 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
, |\ 34150 31 302 “WO & - < 7183 Kontingent Teilgebiet LEK, tags [dB(A)] LEK, nachts [dB(A)] einzuzaunen. Der Zaun ist im Anschluss vollstandig zu entfernen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 02.
Bk 34135 S S o
N\ 4 . . & 1 GE 1 60 50 . , ,
S :l \. 22 144 R / Tel I be re | ch I I D 7176 7154 , — 9.8 Externe AusgleichsmalRnahmen im Bereich Ovendorfer Hof Anlage 1: Liste der zentrenrelevanten Sortimente .
NN ” \ _ 4 2314 thy, - @ 60 50 Auf den Flurstiicken 110/12 und 110/14, Flur 0, Gemarkung Ovendorf, Gemeinde Ratekau sind insgesamt 573 m Knicks neu anzulegen. ~ Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby) SATZU N G D E R HAN S ESTADT L U B E C K
= < ) 7 3 GE 3 60 50 . . . . . . . ’ ’ ’
= \\ \‘ N 7155 " k4 Hierzu ist ein 3 m breiter Wall mit einem Kern aus mineralischem Boden und einer 20 cm starken Oberbodenandeckung zu erstellen. - Wasche, Strimpfe. sonstige Bekleidung
—_ ~ N \ o 91 thw, O MA A Q 60 50 Dieser ist versetzt in drei Reihen (Pflanzabstand 0,5 x 1 m) mit Strduchern in den angegebenen Anteilen (Artenauswahl geman - Schuhe
~ NGO \ ) 5 GE5 60 50 ; ; io U n ; ; i
2 - = < > S \. | 36/4 e o privat & 5 oE o Pflanzliste (siehe Anhang (b)) sowie Uberhéltern (Eichen, Pflanzabstand ca. 30 m) zu bepflanzen. [Zudem ist auf dem Flurstiick 110/14 - Lederwaren, Kiirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen) B E BAU U N GS P LAN 1 7 . 57 . 00
\\\\ \‘\ N> \. —... -~ ng @ § 55 extensives Griinland in einer GroRe von 2.800 m? zu entwickeln. Das Griinland ist max. 2 x / Jahr zu mahen (frihestens 1. Juni) bzw. - Sportartike! (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)
~ D \ . 15 718 ’ GE7 60 55 extensiv zu beweiden. Pestizid-, Insektizid- und Herbizideinsatze sind unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ~ Bech
~ . 3 oo N 7 (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) conet
S~ \ 5 3612 Y & > . . i _ _ _ _
N : 6/ S \b 7 P 9.9 Fir Anlagen zur AuBenbeleuchtung sind als Leuchtmittel Insekten schonende, nach unten strahlende Lampen mit geringer Lockwirkung - Schreibwaren (Fachhandel)
\. 410 6‘9& 2y 3 :-',,\0 7I5 1.5 Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs wéren und die auf Insekten zulassig (siehe Hinweis B). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Spielwaren (inkl. Hobbybedarf. Basteln)
\. 138 s ) (09 N \QQ Q 78 0 » aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der Klassen Ill und IV des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen - Musikinstrumente
. \. 55 — sk- m nach der Stérfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - der 9.10 Um eine Durchlassigkeit fir Kleintiere zu gewahrleisten, ist im Gewerbegebiet an geschlossenen Einfriedungen alle 30 m - pro _ Hausrat
N \_\ s L 718 Kommission fir Anlagensicherheit* (Fassung November 2010) zuzuordnen sind oder in denen Acrolein verwendet wird, sind im geschlossene Grundstiicksseite jedoch mindestens eine — ebenerdige, mind. 20 cm hohe und 20 cm breite Offnung im Bodenbereich _ Glas. Porzellan Keramik. Geschenkartikel
: 3412 N . ) , )
SN N A me Gewerbegebiet unzulassig. (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) vorzusehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Foto, Film
D " 7 713 '
N Ny ’ 66 %) WA L . - . . . . X . . - Optik
N \\ X / - QIL 02 1.6 Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren und die 10 Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Untorhalt oktronik (B W TV Video. HFLT.  Datontriger)
. " . ) . . - Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton- und Datentrager
‘ N 20N ~ N : y aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der Klasse Il des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der 10.1 Die festgesetzte Larmschutzwand ist mit einer Hohe von mindestens 3 m, gemessen (iber der Gradiente der Strae Wasserfahr, . 9 . i i 9
XN BN o1 7 75 S a5t 9 /QQ Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission fiir anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Elektroartikel (Elektrokleingeréte, Haushaltsgerate)
SR N o n 418 K Anlagensicherheit* (Fassung November 2010) zuzuordnen sind, sind in den Teilgebieten GE 2, GE 3, GE 4, GE 6, GE 7 des ~ GroBelektro (Weilte Ware: Waschmaschinen etc.)
. N ; s o - Beleuchtun
\3\ O 4 34”Q 3, Gewerbegebiets unzulssig. (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) 11 Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) c ) _? ok at
37112 O\ % 2 . . o . o . - Computer, Telekommunikation
S NN TN 60 64 57 4 138 o R 1.7 Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren und die 11.1 Die als Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (Notwasserweg) festgesetzten Flachen sind fir die temporare Nutzung als Uhren und Schmuck
tiw. . A . . . o L -
N 563 4 ; aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der Klasse | des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Notwasserweg entsprechend auszumulden und mit einem Gefalle in Richtung Niederblissauer Weg, mit Einleitung in die Heimtextiien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
NN 341 S R - ) , \
51 3 0 4 ° Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission fiir MaRnahmenflache M 4, anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) .. ) . ) N
Iy #20 - Gemarku ng - Kunstgegensténde (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)
49 139 / ’ 34113 & 8/15 Vorrade Anlagensicherheit* (Fassung November 2010) zuzuordnen sind, sind in dem Teilgebiet GE 2 des Gewerbegebiets unzulassig. Fahrrader (inkl. Zubehdr)
NN . . - .
65 e . . v.m. .
69 ~ . 30 ¥ i Flur 1 (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) Il Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO) _ Senititewaren (Sanitatshauser)
6 % o s 1.8 Unzuléssig sind in den in den Ziffern 1.5 bis 1.7 genannten Teilgebieten jeweils auch Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindizes der dort
. 823 o vorhandenen Stoffe gemaR Leitfaden ,Empfehlungen fiir Absténde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und 12. Fassadenmaterialien Anlage 2: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente
45 67 34120 & schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - der Kommission fiir Anlagensicherheit* Reflektierende Fassadenmaterialien und verspiegelte Fenster sind unzuldssig. - Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)
1057 ¢ (Fassung November 2010) den jeweiligen unzuléssigen Abstandsklassen zuzuordnen sind. Ausnahmsweise kénnen in den in den - Drogerieartikel (Kérperpflege, Reinigungsmittel), Parfimerieartikel, Friseurartikel
P > N Festsetzungen 1.5 bis 1.7 genannten Teilgebieten Betriebe der jeweils nachst hdheren Abstandsklasse zugelassen werden, wenn 13. Werbeanlagen - Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel
aufgrund baulicher oder technischer MalRnahmen nachgewiesen wird, dass ein geringerer Schutzabstand ausreichend ist. 131 Werbeanlagen sind nur fiir im Plangebiet ansassige Betriebe an der Stdtte der Leistung zuldssig. - Schnittblumen
134
2 N (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) 13.2  Anden Gebaudefassaden sind je Betrieb maximal vier Werbeanlagen in Form eines Schriftzuges und/oder Firmenlogos zul3ssig. Die - Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermérkte) g
N $/ g Werbeanlagen sind unterhalb der Traufkante anzubringen. Inre GesamtgroRe darf an den Langsseiten eines Gebaudes jeweils 15 m?2 ,;*} N
N N\ &/ 8 2 Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) und an den Kopfseiten jeweils 10 m? nicht (iberschreiten. Anlage 3: Liste nichtzentrenrelevante Sortimente J @Teilbereich .
\ 101/34 ) . . >
74 N Im allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude hdéchstens 2 Wohnungen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB - Mébel (inkl. Matratzen S
3715 NN I & g o ! g g o8 ) 133 In den Teilgebieten GE 2, GE 3, GE 4 und GE 5 des Gewerbegebiets sind Werbeanlagen an den zum Niederbiissauer Weg i it \bbel ) 3
- Antiquitaten (Mobe
N N N ausgerichteten Fassaden unzuldssig. Im Teilgebiet GE 2 sind zusétzlich Werbeanlagen zu den nach Nordwesten ausgerichteten a (_. ) £
N MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . - SportgroRRgerate ; o .
N 95/34 N ) Fassaden unzul3ssig. h R s AR
. > VNN 3.1 Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) in den Teilgebieten des Gewerbegebiets durch die in - Bodenbelége (inkl. Teppichrollen, Laminat) ‘Q{‘; \
106 \ .. . f . s . . i : / ’ b * -
Reg e I q u e rsc h n Itt P I a nstra Be 1 M . 1 : 1 00 10 SO 116/3 § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, sofern die Uberschreitung durch die 13.4  Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzuléssig. Selbstleuchtende und angestrahlte Werbeanlagen sind zulassig. - Farben, Lacke Ny ,@%/3;///%\ ;
. . . . . ) . . . _ 5o ) Scneraicnenkoppel (/7 g T
(Da rStel | un Oh ne N Ol’mCh ara kte r) Rege I q ue rSCh n itt Wasse rfa h r M 1 . 1 00 Begriinung von Dachflachen im Verhéltnis 2:1 (d.h. 2 m2 Dachbegriinung je m? GRZ-Uberschreitung) oder durch die Pflanzung von 135  Bewegliche Werbeanlagen mit Ausnahme von Fahnen sind unzulassig. Je Gewerbebetrieb sind bis zu drei Werbefahnen sowie bis zu Tapeten 4 WU Va %
g SS " " Béumen im Verhaltnis 1:200 (d.h. Pflanzung eines einheimischen, standortgerechten Laubbaumes (Artenauswahl gemaf Pflanzliste zwei freistehende Werbeanlagen zulssig. Die freistehenden Werbeanlagen sind im Bereich der Ein- und Ausfahrten bis zu einer GréRe ~ Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial \Q/
nordawesil = 1o sid-st, (Da rStel | un g o) h ne N orm Ch ara kte r) (siehe Anhang (b)), je angefangene 200 m2 GRZ-Uberschreitung) ausgeglichen wird. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) von 3 m? oder in Form von Sammeltafeln im Bereich der Ein- und Ausfahrten bis zu einer Gesamtgrofe von 6 m? pro Sichtfiache - Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe) W )
Seite a . . M . . . . . . . N . . - ita ) -
an -~ 3.2 Ausnahmsweise kann auf maximal 10 % der gesamten Dachflache des jeweiligen Gebaudes ein Uberschreiten der festgesetzten zulassig. Die Anzahl der Sichtflachen wird auf zwei Sichtflachen je Werbeanlage begrenzt. Die maximal zulassige Hohe fiir frei stehende Sanitarwaren
N A 4 nord| Seite 20,00 sudl. Seite . . s - Werkzeuge, Eisenwaren
A S N Gebaudehohen durch untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser oder technische Aufbauten wie Liiftungsanlagen um bis zu 3 m Werbeanlagen und Fahnen betragt 7 m. ’ o
o / ) 18,50 - Kfz-Zubehor g
p“* e Faif:ahn g . S zugelassen werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO, § 18 BauNVO) 13.6  Werbung in den Obergeschossen und im Attikabereich ist nur in einer Lange von max. 15 m zulassig. Bei Geb&uden iber 30 m Lange . ) . L
- 3000 g 033 033 <y . o NS e 9,50 T ) o ) ) . - Buromaschinen (inkl. Buroeinrichtungen) E| "
2,00 (punkiuelle Baumpflanzung)  ® 3,25 ‘ 3,25 B 0 250 2,00 ) Fahrbahn 150mvorh. Mude o ikl darf die Lange einzelner Werbeanlagen die Léange von 15 m und die Summe einzelner Werbeanlagen eine Gesamtléange von Zoobedarf (inkl. Ti Ti h Heimtierbedarf - - - = —
v S K P 1.00 1,00 : | ; S ; i or. Knickwa i ii ii 5 - Zoobedarf (inkl. Tiers, Tiernahrung. Heimtierbeda .
5 Gehweg 075 | .~ 280 &7 /.1 050 § Fahrspur Fahrspur § (punktueGII:gsatlrJ?nlf:frl‘anzung)%/ Gehweg fg Sau:. . — u:d‘“;adweg S1ic(l)<(()er- F:hzr:pm L_3 ‘:’” F:hf:pm 4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) maximal 1/3 der jeweiligen Fassadenlange nicht tiberschreiten. Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig. ( 9 ) ) Stand des Verfahrens: Fassung zum Satzungsbeschluss
E . ri ) (Lanzas::lf:f:I:J ng/) L &= SR @: 8 streifen streifen mulde 1 In den Teilgebieten des Gewerbegebiets mit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude mit seitlichem — Gartenbedarf (Inkl. Pflanzen, Pflanzgefale) Stand: 17.10.2016
3 | el I = . o ) . . . . o . R, .
E g / 2|2 g(%’\ g (= = 1) Grenzabstand zu errichten, wobei ein AbstandsflachenmaR von 0,2 h, jedoch mindestens 3 m, einzuhalten ist und Gebaudeléngen von 14 Gebiudegestaltung - Babybedarf (Kindermébel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)
: 3 ngj Zu // g o — mehr als 50 m zuléssig sind. (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Im Gewerbegebiet miissen Dachaufbauten, die um mehr als 2 m (ber die Dachhaut hinausragen, eine lichtgraue Farbgebung aufweisen. L e B E K -
3 o 7] = 8 patd
’ | = Hansestadt LUBEC
3 L 2 = -
= % \L;Ei[ 5 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 15. Einfriedungen
% “\7 - ifsr]z%:';r;(ﬂg%%r DGK 5. 2015 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellpldtze und Garagen sind in den Teilgebieten des Gewerbegebiets aufterhalb der In den Gewerbegebieten sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2 m zuléssig. Ausnahmsweise kénnen Einfriedungen an der seitlichen Der Burgermeister
022 ﬁ??jﬁ” Datengru?dlage ALKIS‘ 04.2014 im tiberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen Straenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ausgeschlossen. und hinteren Grundstiicksgrenze bis zu max. 3 m Hohe zugelassen werden, wenn die betriebliche Notwendigkeit (z.B. besondere Fachbereich 5 - Planen und Bauen
~ ) A " 2000 Ausnahm ise kdnn i Flachen bi % fi twendi ff tellplatz det i ; f i ; ; H
L - UTM-Koordinatensystem Herausgeber: M.1: usnahmsweise konnen diese Flachen bis 2u 30 % flir notwendige, offene Stellplatze verwendet werden, wenn die Sicherheitsbedirfnisse) nachgewiesen wird. Bereich 610 Stadtplanung und Bauordnung Anlage 4
-] ‘E‘D Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Anpflanzungsfestsetzungen geman Ziffern 8.2 bis 8.3 gewahrt bleiben. (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
/&\ Schleswig - Holstein
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